Zatgcznik nr 2 do WPO
[Znak sprawy: AG.2015-1/8/2014]

PROJEKT - UMOWA DZIERZAWY NR AG.2015-1/8/ 12014

zawarta w Zamosciu w dniu ......... 2014 r., pomiedzy:
Samodzielnym Publicznym Szpitalem Wojewddzkim im. Papieza Jana Pawita |l siedzibg w Zamosciu
[22-400 Zamosé, Al. Jana Pawta Il 10], wpisanym do Krajowego Rejestru Sadowego pod nr
0000021024, prowadzonego przez Sad Rejonowy Lublin-Wschéd w Lublinie z siedzibg w
Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, NIP: 9222292491, REGON:
006050134,
reprezentowanym przez Dyrektora — lek. med. Andrzeja Mielcarka,
zwanym dalej Wydzierzawiajgcym / Szpitalem,

reprezentowanym Przez ...........ccccceeeernsncsssneenes ,

zwanym dalej Dzierzawca

Wydzierzawiajgcy i Dzierzawca, na potrzeby umowy, zwani sg w dalszej jej czesci tacznie
Stronami.

Niniejsza umowa zostata zawarta w rezultacie dokonania przez Wydzierzawiajgcego wyboru
oferty Dzierzawcy, w trybie pisemnego przetargu ofertowego na wydzierzawienie czesci
nieruchomosci gruntowej potozonej w Zamosciu przy Al. Jana Pawta Il 10, o powierzchni 5000
m?, z przeznaczeniem na budowe przez Dzierzawce Osrodka Radioterapii.

Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze:

- nieodptatnie i na czas nieokreslony uzytkuje dziatke o numerze ewidencyjnym 84/8, potozona
przy Al. Jana Pawtla Il 10 w Zamosciu, dla ktérej Sad Rejonowy w Zamosciu VI Wydziat Ksiag
Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr ZA1Z/00069294 (zw. dalej jako ,,nieruchomosc”);

- wiasciciel nieruchomosci - Wojewoédztwo Lubelskie, uchwatag z dnia 25.02.2014r. nr
CCXXXI/4675/2014 wyrazit zgode na wydzierzawienie przez Szpital nieruchomosci na okres do
30 lat.

Dzierzawca oswiadcza, ze moca przedmiotowej umowy przyjmuje w dzierzawe nieruchomosé
oraz we wlasnym zakresie i na wlasny koszt zobowiazuje sie do wykonania robé6t budowlanych
polegajacych na budowie, a nastepnie kompleksowym wyposazeniu Osrodka Radioterapii,
celem udzielania swiadczen zdrowotnych co najmniej z zakresu radioterapii i brachyterapii.
Majac na uwadze powyzsze, Strony zawieraja umowe o nastepujacej tresci:

§1

1. Wydzierzawiajacy oddaje, a Dzierzawca przyjmuje w dzierzawe czesé nieruchomosci
potozonej przy Al. Jana Pawta Il 10 w Zamosciu, o numerze ewidencyjnym 84/8, o
powierzchni catkowitej 144935 m? z czego powierzchnia nieruchomosci stanowiaca
przedmiot dzierzawy wynosi 5000 m?, dla ktérej Sad Rejonowy w Zamosciu VI Wydziat
Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr ZA1Z/00069294 (zw. dalej jako
,,nieruchomosc¢”, ,,przedmiot dzierzawy”).

2. Szczegotowa lokalizacja oraz oznaczenie nieruchomosci wynika z mapy / planu,
stanowigcego zalacznik do umowy.

3. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan prawny nieruchomosci - nie wnosi do
niego zadnych zastrzezen oraz zapoznal sie z odpisem z Ksigegi Wieczystej
nieruchomosci, aktualnym na dzien zawarcia umowy.

4. Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do poinformowania Dzierzawcy o jakichkolwiek
zmianach w stanie prawnym nieruchomosci (przez co rozumie sie¢ w szczegoélnosci
obcigzenia, zajecia w toku postepowania egzekucyjnego oraz rozporzadzanie
nieruchomoscia w wyniku dziatah Szpitala, podmiotu, ktéry utworzyt Szpital lub
podmiotéw trzecich).

§2

1. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastgpi protokolarnie, w obecnosci upowaznionych
przedstawicieli Stron, w dniu zawarcia umowy.

2. Dzierzawca w terminie do 30 dni (kalendarzowych), liczac od dnia zawarcia niniejszej
umowy, bedzie zobowigzany do przedstawienia Wydzierzawiajgcemu harmonogramu
rzeczowego realizacji inwestycji, zawierajacego terminy opracowania i przedtozenia
Wydzierzawiajgcemu dokumentacji projektowej, rozpoczecia i zakonczenia
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poszczegolnych etapow robot budowlanych, a takze do kazdorazowego przedktadania
Wydzierzawiajagcemu zaktualizowanego harmonogramu rzeczowego.

Zakonczenie wszystkich etapéw robét budowlanych objetych harmonogramem
rzeczowym, o ktérym mowa w ust. 2, czyli wykonanie inwestycji rozumiane jako
kompleksowe wyposazenie Osrodka i uzyskanie prawomocnego (ostatecznego)
pozwolenia na jego uzytkowanie, wydanego przez wilasciwy organ administraciji,
nastapi w terminie do 3 lat od dnia zawarcia umowy. Termin, o ktérym mowa w zdaniu
poprzednim, obejmuje tacznie czas na mobilizacje Dzierzawcy i czas na ukonczenie
inwestycji.

W ramach realizacji zatozen harmonogramu rzeczowego, Dzierzawca bedzie sporzadzat
i dostarczal Wydzierzawiajgcemu miesigczne sprawozdania z postepu roboét
budowlanych. Zalacznikami do sprawozdan beda w szczegoélnosci kopie wpisow z
dziennika budowy oraz inne dokumenty, potwierdzajace stan zaawansowania robot
budowlanych i ewentualne okolicznosci majagce wptyw na terminowos¢ ich ukonczenia,
za okres objety sprawozdaniem. Sprawozdania wraz z zalgcznikami nalezy sklada¢ w
formie pisemnej w siedzibie Wydzierzawiajgcego, w terminie do 10 dnia kazdego
miesigca, za miesigc poprzedni.

Upowaznione przez Wydzierzawiajacego osoby, beda uprawnione do nieograniczonego
wstepu na teren wydzierzawionej nieruchomosci, celem nadzorowania postepu
wykonywanej inwestycji oraz beda uprawnione do zadania od Dzierzawcy wszelkich
dokumentéw majacych zwigzek z realizowang inwestycjg oraz przebiegiem robét
budowlanych w zgodnosci z przedstawionym Szpitalowi harmonogramem rzeczowym
oraz sprawozdaniami.

§3

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony ...... lat od dnia jej zawarcia, do dnia .........
Przed uptywem terminu okreslonego w ust. 1, umowa moze zosta¢ rozwigzana na
skutek zaistnienia okolicznosci wprost w niej przewidzianych oraz przewidzianych w
kodeksie cywilnym.

Dzierzawca moze wystgpi¢ do Wydzierzawiajgcego z wnioskiem o zawarcie umowy na
dalszy okres, nie poézniej niz na rok przed uptywem terminu obowigzywania niniejszej
umowy wskazanego w ust. 1. Jednoczesnie Dzierzawcy nie przystuguje wzgledem
Wydzierzawiajacego jakiekolwiek roszczenie o zawarcie kolejnej umowy dzierzawy.

4
Dzierzawca oswiadcza, ze przedmiot§dzieriawy zostanie przez niego we wlasnym
zakresie i na wlasny koszt zagospodarowany wytacznie na cel przewidziany niniejsza
umowa, tj. budowe oraz wyposazenie w sprzet i aparature medyczng Osrodka
Radioterapii z przeznaczeniem na udzielanie swiadczen zdrowotnych co najmniej z
zakresu radioterapii i brachyterapii, w tym na rzecz pacjentéw objetych powszechnym
ubezpieczeniem zdrowotnym w oparciu o umowy o udzielanie Swiadczen zdrowotnych
zawarte z Narodowym Funduszem Zdrowia lub innym podmiotem finansujacym (zw.
dalej jako ,,inwestycja”).
Dzierzawca zobowiazuje sie, ze:
wszystkie roboty budowlane, celem realizacji inwestycji, wykona zgodnie z zasadami
wiedzy technicznej, z wypisem i wyrysem z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla miasta Zamoscia, decyzja o warunkach zabudowy z dnia
03.08.2007 (Nr PPBIiOZ 7327/323/2007 ), pozwoleniem na budowe, a ponadto w
szczegoblnosci zgodnie z przepisami ustawy z dnia z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane [tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1409], przepisami
Rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie
szczegotowych wymagan, jakim powinny odpowiadaé pomieszczenia i
urzadzenia podmiotu wykonujgcego dziatalnos¢ leczniczg [Dz. U. z 2012 r., poz.
739] oraz innymi powszechnie obowigzujacymi przepisami prawa (majac na wzgledzie
cel i charakter inwestycji);
podczas realizacji rob6t budowlanych bedzie stosowal wylacznie wyroby i materiaty
dopuszczone do stosowania w budownictwie zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane [tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1409] oraz ustawa z dnia
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16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych [Dz. U. z 2004 r., Nr 92, poz. 881 ze zm.],
jak réwniez posiadajgce atesty higieniczne, jesli sg wymagane;

3) do realizacji robét budowlanych, w wymaganym zakresie, zaangazuje osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia oraz doswiadczenie, gwarantujagce nalezyte i
terminowe wykonanie inwestycji;

4) opracowana we wlasnym zakresie i na koszt Dzierzawcy dokumentacja projektowa, jak i
sama inwestycja beda uwzglednialy co najmniej ponizsze zalozenia i wymagania
Wydzierzawiajgcego:

a) ciggi pieszo-jezdne, parkingi, wejscia do Osrodka Radioterapii oraz wezly sanitarne
bedg dostosowane dla os6b niepetnosprawnych;

b) budynki Osrodka Radioterapii bedg potgczone z Zespotem Budynkéw Gtéwnych
Szpitala tunelem komunikacyjnym ;

¢) budynki Osrodka Radioterapii bedg zaprojektowane w metodzie masywnej z dachem
spadowym na zewnatrz, o okresie trwatosci konstrukcji jak dla budownictwa
szpitalnego (minimum 120 lat);

d) instalacje sanitarne i elektryczne bedg zaprojektowane z wykorzystaniem istniejgcego
uzbrojenia terenu, chyba Zze warunki przytgczenia do sieci uzyskanego przez
Dzierzawce beda inne;

e) drogi dojazdowe oraz parkingi przy Osrodku Radioterapii bedg zaprojektowane z
dwustronnym dojazdem - uktad drog oraz ilod¢ parkingdbw przed zaprojektowaniem
bedzie uzgodniony z Wydzierzawiajgcym;

f) zielen i mata architektura bedg dostosowane do budownictwa szpitalnego;

g) wyposazenie O$rodka Radioterapii w zakresie radioterapii w co najmniej nastepujgce
urzadzenia i systemy:

- dwa megawoltowe aparaty terapeutyczne, w tym jeden przyspieszacz liniowy
generujgcy promieniowanie fotonowe i elektronowe; wigzka fotonowa powinna posiada¢
co najmniej dwie energie nhominalne; jedng miedzy 4 MeV i drugg nie nizszg niz 15 MeV;
wigzka elektronowa powinna posiada¢ co najmniej trzy energie od 6 MeV wzwyz

- symulator lub TK z opcjg symulaciji wirtualnej,

- system dwu — i trojwymiarowego planowania radioterapii co najmniej z 2 stacjami
planowania,

- bezposredni (sieciowy) dostep do TK,
- dwa zestawy urzagdzen do kalibracji i dozymetrii aparatury terapeutycznej,
- zestaw do unieruchamiania pacjenta,

- system stwarzajgcy mozliwos¢ wykonywania oston indywidualnych lub dwa zestawy
blokéw oston standardowych (nie dotyczy teleradiologii Srodoperacyjnej),

- analizator pola napromieniowania wigzkami fotonéw i elektronéw,

- dwa zestawy do wykonywania zdje¢ sprawdzajgcych zgodnos¢ pola napromienianego z
planowanym;
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h) wyposazenie Os$rodka Radioterapii w zakresie brachyterapii w co najmnigj
nastepujgce urzadzenia i systemy:

- urzadzenie do zdalnego wprowadzania zrédet promieniotwérczych z zestawem co
najmniej standartowych aplikatoréw,

- aparat rentgenowski do weryfikacji potozenia aplikatoréw, zrédet promieniotwoérczych
oraz wykonywania zdjec¢ lokalizacyjnych,

- komputerowy system planowania brachyterapii,
- bezposredni (sieciowy) dostep do TK, USG,
- dawkomierz z komorg jonizacyjna,

- system do monitorowania dawki w czasie napromieniania z zastosowaniem mocy dawki
wiekszej od 12 grejow na godzine (Gy/h),

- aparat do znieczulania.

5) przedstawi Wydzierzawiajgcemu kopie kompletnej dokumentacji projektowej
(opracowanej celem wystgpienia o udzielenie pozwolenia na budowe), w terminie
wynikajagcym ze zlozonego harmonogramu rzeczowego, celem wniesienia przez
Wydzierzawiajgcego w terminie nie krotszym niz 7 dni od dnia przedtozenia w/w
dokumentacji, ewentualnych uwag i zastrzezen co do przedstawionych rozwigzan
projektowych. Dzierzawca bedzie zobligowany do zastosowania sie do zgtoszonych
przez Wydzierzawiajgcego uwag i zastrzezen, o ile nie stojg one w sprzecznosci z
ogolnymi zatozeniami wskazanymi w pkt 4 lit. a- h.

6) poniesie wszelkie koszty zwigzane 2z realizacjg przedmiotowej inwestycji, w
szczegolnosci koszty opracowania dokumentacji projektowej, robét
przygotowawczych, optaty i inne daniny publicznoprawne wymagane przez uprawnione
podmioty (w tym organy administracji) celem wydania niezbednych zgéd, pozwolen i
zezwolen na roboty budowlane, uzytkowanie Osrodka Radioterapii i prowadzenie
dziatalnosci we wskazanym co najmniej minimalnym zakresie, a takze inne koszty
konieczne dla wyposazenia i uruchomienia Osrodka Radioterapii zgodnie z warunkami
umowy;

7) prowadzona przez Dzierzawce dziatalnos¢ w ramach Osrodka Radioterapii, nie bedzie
konkurencyjna dla dziatalnosci Szpitala, nie bedzie polegata na udzielaniu tych samych
Swiadczen, ktore sa udzielane przez Szpital, ani nie bedzie utrudniata jego
funkcjonowania, w tym uzyskania kontraktéw na swiadczenia zdrowotne, jak rowniez
nie bedzie prowadzita do ograniczenia dostepnosci do swiadczen zdrowotnych
udzielanych przez Szpital,;

8) bedzie prowadzit w wybudowanym przez niego na terenie wydzierzawionej
nieruchomosci Osrodku Radioterapii dziatalnos¢ tylko i wytacznie w zakresie udzielania
Swiadczen zdrowotnych z zakresu radioterapii i brachyterapii;

9) zapewni odpowiednie warunki lokalowe oraz spelni co najmniej minimalne wymagania
dotyczace wyposazenia pomieszczen podmiotéw udzielajacych swiadczenia zdrowotne
z zakresu radioterapii i brachyterapii w niezbedny celem prowadzenia dziatalnosci co
najmniej o w/w profilu sprzet i aparature medyczng, przewidziane w szczegélnosci w
Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 7 kwietnia 2006 r. w sprawie minimalnych
wymagan dla zakitadéw opieki zdrowotnej ubiegajacych sie o wydanie zgody na
prowadzenie dzialalnosci zwigzanej z narazeniem na promieniowanie jonizujagce w
celach medycznych, polegajacej na udzielaniu sSwiadczen zdrowotnych z zakresu
radioterapii onkologicznej [tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 847], Rozporzadzeniu
Ministra Zdrowia z dnia 27 marca 2008 r. w sprawie minimalnych wymagan dla
jednostek ochrony zdrowia udzielajgcych $wiadczen zdrowotnych z zakresu
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rentgenodiagnostyki, radiologii zabiegowej oraz diagnostyki i terapii radioizotopowej
choréb nienowotworowych [Dz. U. z 2008 r., Nr 59, poz. 365 ze zm.] oraz
Rozporzadzeniu Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie
szczegotowych wymagan, jakim powinny odpowiadaé pomieszczenia i
urzadzenia podmiotu wykonujgcego dziatalnos¢ leczniczg [Dz. U. z 2012 r., poz.
739] lub innych przepisach prawnych powszechnie obowigzujacych i aktualnych na
dzien wypetnienia tego obowiagzku;

uzyska wszelkie wymagane prawem zezwolenia i zgody, okreslone w
szczegolnosci w ustawie z dnia 29 listopada 2000 r. Prawo atomowe [tekst
jednolity: Dz. U. z 2012 r., poz. 264 ze zm.], zwigzane z wykonywanym w ramach
zamierzonej i minimalnej dziatalnosci Osrodka Radioterapii procesem
narazenia organizmu ludzkiego na dziatanie promieniowania jonizujacego;

11) dopeini warunkéw formalnych przewidzianych przez Narodowy Fundusz Zdrowia lub

inny podmiot finansujagcy wobec Swiadczeniodawcéw ubiegajacych sie o zawarcie
umowy w przedmiocie udzielania swiadczeh zdrowotnych z zakresu radioterapii i
brachyterapii, ustalonych na podstawie obowigzujacych przepiséw (w tym m.in.
Zarzgdzeh Prezesa Narodowego Funduszu Zdrowia lub innych wydanych przez
wiasciwe podmioty finansujace);

12) w Osrodku Radioterapii bedzie prowadzit dzialalno§¢ z zachowaniem powszechnie

obowigzujagcych przepisow prawa (m.in. w obszarze ochrony srodowiska,
zagospodarowania odpadéw, przepisow sanitarnych), stosujac sie do wytycznych,
zalecen, zarzadzen i innych wigzacych aktéow prawnych oraz decyzji wydanych przez
uprawnione podmioty i kazdorazowo, niezwlocznie zawiadomi Wydzierzawiajgcego o
stwierdzonym przez podmiot trzeci naruszeniu prawa w jakimkolwiek obszarze
funkcjonowania i we wlasnym zakresie usunie stwierdzone naruszenia;

13) w terminie nie dluzszym niz 24 godziny powiadomi Wydzierzawiajgcego o zaistnieniu

2)

3)

5)

jakiejkolwiek okolicznosci majacej wplyw na realizacje przedmiotu umowy, w tym w
szczegolnosci w zakresie obowigzkéw Stron, terminéw umownych oraz innych zdarzen
badz incydentow wymagajacych niezwlocznej interwenciji Szpitala.

Prowadzenie przez Dzierzawce innej dziatalnosci niz okreslona w ust. 2 pkt 8, jest
dopuszczalne wylacznie po uzyskaniu pisemnej zgody Wydzierzawiajacego, pod
rygorem rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajacego z winy Dzierzawcy.

Dzierzawca w ramach realizacji inwestycji, przekaze Wydzierzawiajacemu:

kopie kompletnej dokumentacji projektowej wraz z kopig prawomochego pozwolenia na
budowe (i ewentualnymi aktualizacjami tych dokumentéw) — w terminie do 14 dni od
dnia uzyskania prawomocnego pozwolenia na budowe oraz niezwlocznie po
aktualizacji tych dokumentow;

kopie dokumentacji powykonawczej wykonanych robét budowlanych — w terminie do
14 dni od dnia wykonania inwestycji, okreslonego wg. § 2 ust. 3 umowy;

w razie rozwigzania umowy lub odstgpienia od umowy przez Wydzierzawiajacego badz
Dzierzawce z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy w trakcie wykonywania
inwestycji (czyli od rozpoczecia robét budowlanych na nieruchomosci do zakonczenia
realizacji inwestycji, rozumianej jako uzyskanie prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie), oryginal kompletnej dokumentacji budowy w rozumieniu art. 3 pkt 13
ustawy Prawo budowlane [tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1409] wraz z
oswiadczeniem Dzierzawcy, zgodnie z trescia ktérego przenosi na
Wydzierzawiajacego wszelkie prawa i obowiazki przystugujace inwestorowi,
jako uczestnikowi procesu budowlanego, w tym prawa autorskie do projektu
budowlanego - w terminie do 14 dni od dnia doreczenia drugiej stronie
oswiadczenia o rozwigzaniu lub odstapieniu od umowy.

kopie dokumentacji (w tym w szczegélnosci kopie faktur), z ktérej bedzie wynikaé
kwota rzeczywistych nakladow poniesionych przez Dzierzawce na wybudowania
Osrodka Radioterapii w terminie do 14 dni od dnia wykonania inwestycji, okreslonego
wedtug § 2 ust 3 umowy.

liste majatkowych sktadnikéw ruchomych znajdujacych sie w Osrodku Radioterapii w
terminie do 14 dni od dnia rozpoczecia realizacji uméw zawartych przez Dzierzawce z
Narodowym Funduszem Zdrowia lub innym podmiotem finansujgcym (Dzierzawca
bedzie zobowigzany do statego niezwlocznego informowania Wydzierzawiajagcego na
piSmie o wszelkich zmianach zachodzacych na tej lisScie. Wydzierzawiajacy bedzie miat
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prawo zweryfikowania w/w listy oraz informacji o jej zmianach pod katem zgodnosci ze
stanem rzeczywistym, w tym celu Dzierzawca zapewni Wydzierzawiajagcemu stosowny
dostep do pomieszczen Osrodka Radioterapii).

§5

Dzierzawca ponosi wylaczng odpowiedzialnosé za wszelkie szkody wyrzadzone
Wydzierzawiajacemu przez Dzierzawce, na zasadach okreslonych szczegétowo w
Kodeksie cywilnym.

W razie stwierdzenia zaistnienia szkody, Wydzierzawiajagcy wezwie Dzierzawce do jej
usuniecia w wyznaczonym terminie, nie krétszym niz 14 dni od dnia doreczenia
wezwania.

Nie usuniecie przez Dzierzawce szkéd w wyznaczonym zgodnie z ust. 2 terminie, bedzie
skutkowato uprawnieniem Wydzierzawiajagcego do ich usuniecia na koszt Dzierzawcy.
Dzierzawca oswiadcza, ze zwalnia Wydzierzawiajagcego z  jakiejkolwiek
odpowiedzialnosci prawnej z tytutlu szkéd wobec oséb trzecich, powstatych w zwigzku
z realizowang inwestycja, jak réwniez bedacych konsekwencja prowadzonej przez
Dzierzawce dziatalnosci z zakresu radioterapii i brachyterapii w Osrodku Radioterapii,
zaré6wno w obszarze szkéd majatkowych, jak i osobowych powstalych w trakcie
obowigzywania niniejszej umowy.

§6

Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie wobec Dzierzawcy do udzielenia stosownych
petnomocnictw, upowazniajacych Dzierzawce do wystepowania przed organami
administracji, sgdami powszechnymi oraz administracyjnymi, we wszelkich sprawach
dotyczacych realizacji inwestycji.
Oplaty zwigzane z udzielaniem pelnomocnictw, o ktérych mowa w ust. 1 ponosi
wylacznie Dzierzawca.

§7
Dzierzawca zobowigzuje sie, ze w okresie trwania niniejszej umowy bedzie ponosic
wszelkie optaty eksploatacyjne, podatki i inne obcigzenia zwigzane z realizowang
inwestycjg oraz funkcjonowaniem Osrodka Radioterapii, nalezne m.in. Szpitalowi,
Skarbowi Panstwa, samorzadom, badz bezposrednio dostawcom mediow, w skiad
ktorych wchodza w szczegolnosci:
oplaty z tytutu dostawy energii elektrycznej;
opflaty z tytutu zuzycia wody;
optaty z tytutu centralnego ogrzewania;
opflaty z tytutu odprowadzania sciekéw;
optaty z tytutu odbioru i zagospodarowania odpadéw;

oraz podatek od nieruchomosci plus VAT;

W razie koniecznosci uiszczenia przez Wydzierzawiajacego jakichkolwiek kosztéw lub
optat majacych zwigzek z wykonywang umowa, Dzierzawca bedzie zobowigzany do
zwrotu na rzecz Wydzierzawiajgcego poniesionych przez niego kosztéw lub optat w
zakreslonym przez Szpital terminie.

Naleznosci z tytutu optat eksploatacyjnych badz innych naleznosci, beda ptatne przez
Dzierzawce w terminie 14 dni od dnia wystawienia i doreczenia faktury (w przypadku
refakturowania przez Wydzierzawiajacego).

Zmiany wysokosci cen swiadczen o ktérych mowa w ust. 1, ktére sa niezalezne od
Wydzierzawiajagcego przedkiadane beda Dzierzawcy w formie pisemnej informaciji.
Nowe stawki s obligatoryjne dla Dzierzawcy.

W przypadku uchybienia umownym terminom platnosci, Dzierzawca zaptaci
Wydzierzawiajgcemu odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy dzien zwioki w
platnosci.

Za dzien zaptaty uznaje sie dzien uznania rachunku bankowego Wydzierzawiajacego.

§8
Dzierzawca jest zobowigzany do uiszczania miesiecznego czynszu skladajacego sie z:
1) sktadnika stalego stanowigcego iloczyn 5000 m? oraz kwoty ... zt za 1 m?

dzierzawionej nieruchomosci powiekszonej o wartos¢ naleznego podatku VAT,

6
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2) skladnika zmiennego w wysokosci 1,5% osigganych i wykazywanych przychodéw
netto z tytulu realizacji uméw zawartych przez Dzierzawce z Narodowym
Funduszem Zdrowia lub innym podmiotem finansujgcym.

Staly sktadnik czynszu dzierzawnego nalezny Wydzierzawiajagcemu za caly okres

trwania niniejszej umowy wynosi, zgodnie z Ofertag Dzierzawcy oraz z zastrzezeniem

ponizszych postanowien dopuszczajgcych jego waloryzacije, ...... zt netto/5000 m?.

Miesieczny czynsz dzierzawny, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, platny jest z géry do 10-

go dnia kazdego miesigca, z zastrzezeniem ust. 8.

Zaptata statego skladnika czynszu dzierzawnego nastapi na podstawie wystawionej

przez Wydzierzawiajgcego faktury VAT, przelewem — na rachunek bankowy Szpitala

wskazany na fakturze.

Za dzien zaptaty czynszu uznaje sie dzienh uznania rachunku bankowego

Wydzierzawiajacego.

Strony zgodnie ustalaja, ze obowigzek zaptaty statego sktadnika czynszu dzierzawnego

powstaje z chwilg zawarcia niniejszej umowy.

Wysokos¢ statego sktadnika czynszu dzierzawnego okreslonego w ust. 1 bedzie

podlegata waloryzacji, poczagwszy od 1 stycznia danego roku wg. rocznego wskaznika

wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych ogtoszonego przez Prezesa Giéwnego

Urzedu Statystycznego za poprzedni rok kalendarzowy. Pierwsza waloryzacja bedzie

miala miejsce poczawszy od 1 stycznia 2020 r. i bedzie dokonana z uwzglednieniem

wskaznika wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych w latach 2015 - 2019.

Waloryzacja statlego skladnika czynszu dzierzawnego nie wymaga zmiany niniejszej

umowy. Wydzierzawiajacy zaznaczy na fakturze, na podstawie ktérego komunikatu

Prezesa Gléwnego Urzedu Statystycznego okreslit nowa warto$é stalego sktadnika

czynszu. Jesli powyzszy komunikat Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego zostanie

ogtoszony z opodznieniem, Dzierzawca bedzie zobowigzany do zaptaty wyréwnania
stalego skladnika czynszu w zwaloryzowanej wysokosci poczawszy od 1 stycznia
danego roku.

W terminie do 30 dni od dnia zawarcia niniejszej umowy, na podstawie otrzymanej

faktury, Dzierzawca uisci na rzecz Wydzierzawiajacego jednorazowo kwote stanowigca

réownowartos¢ bezzwrotnego stalego skladnika czynszu dzierzawnego okreslonego
zgodnie z ust. 1 pkt 1 i naliczonego za okres 5 lat trwania umowy. Kwota, o ktérej mowa

w zdaniu poprzednim, jako $wiadczenie bezwzglednie bezzwrotne na rzecz

Wydzierzawiajgcego, nie podlega zwrotowi ani zaliczeniu na poczet innych naleznosci

przystugujacych Wydzierzawiajagcemu od Dzierzawcy. Dzierzawca zrzeka sie

jakichkolwiek roszczen wobec Wydzierzawiajagcego o zwrot przedmiotowej kwoty,
réowniez w przypadku rozwigzania niniejszej umowy lub odstapienia od niniejszej
umowy przez ktoragkolwiek ze Stron przed uptywem 5 lat od dnia jej zawarcia.

Niezaleznie od obowigzku przewidzianego w ust. 1 pkt 1 oraz ust 6, po rozpoczeciu

udzielania swiadczen zdrowotnych na rzecz pacjentéw w ramach umowy/-6w zawar-
tej/-ych z Narodowym Funduszem Zdrowia lub innym podmiotem finansujgcym,
Dzierzawca bedzie zobowigzany do uiszczania na rzecz Wydzierzawiajgcego comie-
siecznego zmiennego skfadnika czynszu w wysokosci brutto okreslonej w ust 1 pkt
2.

Przychéd, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, rozumiany jest jako podstawa opodatkowa-
nia, okreslona zgodnie z art. 29a ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towa-
row i ustug [tekst jednolity: Dz. U. z 2011 r., Nr 177, poz. 1054 ze zm.] lub na podsta-
wie pozniejszych przepisow.

Wykazanie osigganych przychoddéw, celem uiszczania zmiennego sktadnika czyn-
szu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 , bedzie nastepowato w oparciu o sktadang do 10
dnia kazdego miesigca za miesigc poprzedni ewidencje sprzedazy osrodka radiotera-
pii dla podmiotéw wymienionych w ust. 9, podpisang przez upowaznione osoby.

Na podstawie dokumentéw finansowych i po ich zweryfikowaniu, Wydzierzawiajgcy
wystawi Dzierzawcy fakture VAT. Wydzierzawiajgcy bedzie zobowigzany do uiszcze-
nia zmiennego skfadnika czynszu wynikajgcego z wystawionej faktury w terminie do
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30 dni od dnia jej otrzymania. Dniem zaptaty jest dzien uznania rachunku bankowego
Wydzierzawiajgcego.
W razie zwloki Dzierzawcy w ustalonych terminach ptatnosci, zaptaci on na rzecz

Wydzierzawiajacego odsetki ustawowe za kazdy dzien zwloki, ponad wyznaczony
termin na zaptate.

§9

W ramach zabezpieczenia nalezytego wykonania niniejszej umowy, Dzierzawca w dniu
zawarcia umowy zobowigzuje sie:

Tytutem kauciji, uisci¢é na numer rachunku bankowego Wydzierzawiajacego, tj. 61 1240
2816 1111 0010 3901 3524 prowadzony przez Bank PEKAO S.A. Oddziat Zamos¢, kwote
stanowigcg zryczattowang warto$¢ miesiecznego stalego skladnika czynszu
dzierzawnego okreslonego zgodnie z § 8 ust. 1 pkt 1 umowy, naliczonego z goéry za
okres 3 lat dzierzawy i zabezpieczajacg wszelkie roszczenia Wydzierzawiajacego wobec
Dzierzawcy, mogace wystgpi¢ w ramach wykonywanej inwestycji, w tym koszty
usuniecia wad wykonanej inwestycji, naleznosci, odszkodowania, kary umowne, optaty
i inne obcigzenia, do poniesienia ktoérych Dzierzawca jest zobligowany [zw. jako
,,Zobowigzania’’] na mocy niniejszej umowy wobec Wydzierzawiajgcego. Do kaucji beda
mialy zastosowanie nastepujace zasady:

Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do skorzystania z zabezpieczenia, o ktérym mowa
w pkt 1 w przypadku uchybienia przez Dzierzawce jakiemukolwiek terminowi ptatnosci
zobowigzania powstalego w zwigzku 2z realizowang umowa, wzgledem
Wydzierzawiajgcego i w wyznaczonym przez niego terminie.

Wydzierzawiajagcy zastrzega, ze w sytuacji, gdy wniesiona kaucja (ztozona na
oprocentowanym rachunku bankowym i w kwocie pomniejszonej o koszty prowadzenia
tego rachunku), nie bedzie wystarczajagca dla pokrycia rzeczywistych kosztéw
naleznych Wydzierzawiajagcemu zobowigzan, Szpital bedzie uprawniony do zadania od
Dzierzawcy kwoty przewyzszajgcej wartos¢ wniesionej i oprocentowanej kaucji.

Kaucja, o ktérej mowa w pkt 1, zostanie zwrécona Dzierzawcy w terminie 30 dni od dnia
wykonania inwestycji, zgodnie z terminem okreslonym w § 2 ust. 3 umowy.

Zwrot kaucji nastapi na wskazany przez Dzierzawce numer rachunku bankowego, z
zastrzezeniem, ze kaucja zostanie powiekszona o odsetki nalezne 2z tytutu
prowadzonego rachunku, na ktéorym kaucja byla przechowywana, a takze
pomniejszona, o kwoty wykorzystane przez Wydzierzawiajagcego zgodnie z lit. a),
o koszty prowadzenia rachunku bankowego, na ktérym kaucja byla przechowywana
oraz o koszty przelewu tej kwoty na rachunek bankowy Dzierzawcy.

W dniu zawarcia umowy, jednakze przed podpisaniem umowy, Dzierzawca przedtozy
Wydzierzawiajagcemu dokument potwierdzajacy wniesienie kaucji, o ktérej mowa w pkt
1 (przez dokument potwierdzajagcy wniesienie kaucji rozumie si¢ w szczegélnosci
potwierdzenie dokonania przelewu na rachunek Wydzierzawiajagcego [obciazenie
rachunku Dzierzawcy]).

Tytutem zabezpieczenia wszelkich roszczen przystugujacych

Wydzierzawiajacemu z tytutu realizacji niniejszej umowy, do wystawienia oraz
przekazania Wydzierzawiajgcemu weksla wtasnego in blanco wraz z deklaracjg
wekslowg o tresci okredlonej w zatgczniku do niniejszej umowy. Wydzierzawiajgcy
bedzie uprawniony do wypetnienia weksla in blanco na maksymalng kwote
................ zt, stanowigcag wartosc statego sktadnika czynszu dzierzawnego brutto, o
ktorym mowa w § 8 ust. 1 pkt 1 umowy, naliczonego za okres 1 roku trwania umowy
dzierzawy.

§ 10

Bez uprzedniej, wyrazonej po rygorem niewaznosci w formie pisemnej, zgody
Wydzierzawiajagcego, Dzierzawca nie jest uprawniony do oddawania w bezptatne
uzywanie, podnajmowania ani oddawania w dzierzawe innym podmiotom lub osobom
trzecim, w jakimkolwiek celu, przedmiotu dzierzawy.
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Wydzierzawiajacy w razie wyrazenia zgody, o ktérej mowa w ust. 1, zastrzega sobie
prawo do okreslenia wiazacych dla Dzierzawcy warunkow podnajmu oraz poddzierzawy
przedmiotu dzierzawy.

Dzierzawca nie jest uprawniony do przenoszenia na inny podmiot jakichkolwiek praw
lub/i obowigzkéw z tytutu wykonywania niniejszej umowy bez uprzedniej, wyrazonej po
rygorem niewaznosci w formie pisemnej, zgody Wydzierzawiajacego.

W razie niedotrzymania przez Dzierzawce warunkéw uzyskania zgody
Wydzierzawiajacego zgodnie z ust. 1 i 3, podjete przez Dzierzawce czynnosci prawne
beda nieskuteczne wobec Wydzierzawiajacego. Jednoczesnie niedopetnienie
obowigzku uzyskania zgody Wydzierzawiajagcego w sytuacji okreslonej w ust. 1 i 3,
bedzie stanowitlo podstawe do rozwigzania umowy przez Wydzierzawiajagcego bez
zachowania terminow wypowiedzenia z winy Dzierzawcy.

§ 11

Dzierzawca najp6ézniej w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy przediozy
Wydzierzawiajacemu optacong - co najmniej na dzien przedstawienia Szpitalowi - polise
OC, potwierdzajacg zawarcie umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej w
zakresie robot budowlanych realizowanych celem budowy Osrodka Radioterapii na
dzierzawionej nieruchomosci, na kwote nie mniejsza niz 5000.000 zi, obejmujaca
réwniez odpowiedzialnos¢ wobec os6b trzecich z tytutu szkod, ktéore mogg powstac w
zwigzku z wykonywang inwestycja. Jesli w/w polisa bedzie potwierdzata zawarcie
umowy ubezpieczenia OC na okres krétszy niz okres prowadzenia w/w robét
budowlanych, Dzierzawca bedzie zobowigzany do przediozenia Wydzierzawiajagcemu
kolejnej optaconej polisy/polis potwierdzajacej zawarcie umowy ubezpieczenia OC na
dalszy okres prowadzenia robét budowlanych, w terminie przed uptywem okresu, na
ktory zostala zawarta dotychczasowa umowa ubezpieczenia OC, pod rygorem
rozwigzania przez Wydzierzawiajgcego umowy bez wypowiedzenia z winy Dzierzawcy.
Dzierzawca po wykonaniu inwestycji (w znaczeniu okreslonym w § 2 ust. 3 umowy),
zawrze umowe ubezpieczenia powstatlego Osrodka Radioterapii, wedlug jego wartosci
oszacowanej przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, od szkéd powstatych w
szczegolnosci wskutek pozaru, huraganu, powodzi, gradu, uderzenia pioruna lub awarii
wodnej i w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy ubezpieczenia, przedstawi
Wydzierzawiajgcemu dokument potwierdzajagcy ochrone ubezpieczeniowg w w/w
zakresie, w tym dowdd optacenia wymagalnej na dzien przediozenia dokumentu
ubezpieczenia, skladki ubezpieczeniowej. Dzierzawca bedzie zobowigzany do
przedkladania Wydzierzawiajagcemu dokumentéw potwierdzajagcych zawarcie umowy
ubezpieczenia w powyzszym zakresie na dalsze okresy objete ubezpieczeniem, w tym
dowodoéw oplacenia sktadki ubezpieczeniowej wymagalnej na dzien przediozenia
dokumentu ubezpieczenia, w terminie przed uptywem okresu, na ktéry zostala zawarta
dotychczasowa umowa ubezpieczenia, pod rygorem rozwigzania przez
Wydzierzawiajgcego umowy bez wypowiedzenia z winy Dzierzawcy.

§12
Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajagcego kar umownych w
nastepujacych okolicznosciach:
w przypadku opéznienia w przedstawieniu harmonogramu rzeczowego w terminie
okreslonym w § 2 ust. 2 umowy, w wysokosci stanowigcej réwnowartos¢ 1%
miesiecznego statego skladnika czynszu brutto wskazanego w § 8 ust. 1 pkt 1 umowy
za kazdy dzien zwtoki, ponad przewidziany termin;
w przypadku opéznienia terminu wykonania inwestycji z przyczyn lezacych po stronie
Dzierzawcy, w wysokosci stanowiacej 3% miesiecznego stalego sktadnika czynszu
brutto wskazanego w § 8 ust. 1 pkt 1 umowy za kazdy dzien zwioki, ponad termin
okreslony w § 2 ust. 3 umowy;
w przypadku opoéznienia w przedtozeniu sprawozdan wraz zalgcznikami, o ktérych
mowa w § 2 ust. 4 umowy w zakreslonym terminie, w wysokosci stanowiacej
rownowartosé¢ 1% miesiecznego stalego skladnika czynszu brutto wskazanego w § 8
ust. 1 pkt 1 umowy za kazdy dzien zwloki, ponad wyznaczony termin;

4) w przypadku nieuwzglednienia uwag Wydzierzawiajacego do przedstawionej na
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podstawie § 4 ust. 2 pkt 5 dokumentacji projektowej, w wysokosci stanowigcej
réownowartos¢ miesiecznego stalego skladnika czynszu brutto wskazanego w § 8 ust. 1
pkt 1 umowy;

w przypadku nieprzediozenia dokumentacji, o ktérej mowa w § 4 ust. 4 pkt 1 — 4
umowy, we wskazanych terminach, w wysokosci stanowigcej réwnowartos¢ 1%
miesiecznego statego skladnika czynszu brutto wskazanego w § 8 ust. 1 pkt 1 umowy
za kazdy dzien zwtloki, ponad przewidziany termin;

za niedostarczenie w terminie, o ktorym mowa w § 8 ust. 11 umowy dokumentéw
finansowych, w wysokosci 1% wartosci miesiecznego stalego sktadnika czynszu brutto
wskazanego w § 8 ust. 1 pkt 1 umowy za kazdy dzien zwtoki, ponad termin okreslony w
§ 8 ust. 11 umowy;

za niedostarczenie w terminie, o ktorym mowa w § 9 umowy (tj. w dniu zawarcia
umowy) dokumentu lub dokumentéw potwierdzajagcych wniesienie zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy, w wysokosci 3% wartosci miesiecznego stalego
sktadnika czynszu brutto wskazanego w § 8 ust. 1 pkt 1 umowy za kazdy dzien zwtoki,
ponad termin okreslony w § 9 ust. 1 umowy;

za niedostarczenie dokumentéw potwierdzajacych zawarcie umowy/-6w ubezpieczenia
wraz z dowodem uiszczenia wymagalnych skladek ubezpieczeniowych, w wysokosci
stanowigcej rownowartos¢ 1% miesiecznego stalego sktadnika czynszu brutto
wskazanego w § 8 ust. 1 pkt 1 umowy za kazdy dzien zwtoki, ponad termin okreslony w
§ 11 ust. 1 lub/i ust.2 umowy;

za naruszenie postanowien umowy dotyczacych zachowania poufnosci (§ 16 umowy),
w wysokosci stanowigcej rownowartoS¢ miesiecznego statego sktadnika czynszu
brutto wskazanego w § 8 ust. 1 pkt 1 umowy, za kazde stwierdzone naruszenie.

W przypadku odstgpienia Wydzierzawiajgcego od umowy z przyczyn lezacych po
stronie Dzierzawcy, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajgcemu kare umowng w
wysokosci 10-krotnosci stawki miesiecznej statego skladnika czynszu wskazanej w § 8
ust. 1 pkt 1 umowy.

W przypadku odstgpienia Dzierzawcy od umowy z przyczyn lezacych po stronie
Dzierzawcy, Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare umowng w wysokosci 10-
krotnosci stawki miesiecznej statego sktadnika czynszu wskazanej w § 8 ust. 1 pkt 1
umowy. Odstgpienie od umowy przez Dzierzawce lub Wydzierzawiajacego z przyczyn
lezacych po stronie Dzierzawcy w ciggu 5 lat od dnia jej zawarcia, nie stanowi podstawy
do zadania od Wydzierzawiajagcego zwrotu wniesionej kwoty stanowiacej réownowartos¢
bezzwrotnego stalego skladnika czynszu dzierzawnego naliczonego za okres 5 lat
trwania umowy, o ktérej mowa w § 8 ust. 8 umowy.

Jezeli zastrzezona kara umowna nie pokryje w catosci poniesionej szkody,
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo do dochodzenia odszkodowania
uzupetniajgcego, przenoszacego wysokos¢é kary umowne;j.

§13
Wszelkie  zmiany  postanowienh niniejszej umowy  wymagajg  zgody
Wydzierzawiajgcego i bedg dokonywane w formie pisemnego aneksu — pod rygorem
niewaznosci.
W przypadku gdy inicjatorem dokonania zmiany umowy jest Dzierzawca, Dzierzawca
ma obowigzek niezwtocznie zawiadomi¢ Woydzierzawiajgcego o ewentualnej
potrzebie dokonania zmiany.
W przypadku gdy inicjatorem dokonania zmiany umowy jest Dzierzawca, Dzierzawca
przedtozy Wydzierzawiajgcemu pisemny wniosek dotyczacy proponowanych zmian.
Whniosek powinien zawiera¢ co najmniej:
doktadny opis proponowanych przez Dzierzawce zmian;
uzasadnienie dla dokonania zmian w zakresie przedmiotu umowy lub/i inwestycji, w
tym korzysci dokonania zmiany dla Wydzierzawiajacego;
czas potrzebny dla wykonania zmiany oraz jego wplyw na ustalone terminy realizacji
umowy.
Wydzierzawiajacy przedstawi Dzierzawcy pisemng odpowiedz odnosnie proponowanej
zmiany w terminie do 7 dni liczac od dnia otrzymania pisma.
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Nie stanowi zmiany umowy:
zmiana danych zwigzanych z obstuga administracyjno-organizacyjng umowy (np.
zmiana nr rachunku bankowego);
zmiana danych teleadresowych, zmiany oséb reprezentujacych Strony,
waloryzacja statego skladnika czynszu dzierzawnego.
Wydzierzawiajagcy dopuszcza zmiane podmiotowa po stronie Dzierzawcy wytacznie po
wyrazeniu, pod rygorem niewaznosci, pisemnej zgody w tym przedmiocie.

§14
Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do rozwigzania umowy bez zachowania terminu
wypowiedzenia, jezeli:
Dzierzawca dopuszcza sie zwloki z zaptatg stalego lub zmiennego skladnika czynszu
dzierzawnego co najmniej za dwa pelne okresy platnosci, po wczesniejszym
uprzedzeniu Dzierzawcy o przystugujacym Szpitalowi prawie do rozwigzania umowy we
wskazanym trybie i udzieleniu dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zaptaty
czynszu;
Dzierzawca prowadzi dzialalnos¢ konkurencyjng wobec dzialalnosci Szpitala badz
utrudniajgca jego dziatalnos¢;
wobec Dzierzawcy zostanie wszczete postepowanie likwidacyjne lub zostanie wydane
prawomocne postepowanie w przedmiocie ogltoszenia upadtosci;
Dzierzawca nie uisci na rzecz Wydzierzawiajagcego kwoty stanowigcej réwnowartosé¢
bezzwrotnego stalego skladnika czynszu dzierzawnego naliczonego za okres 5 lat
trwania umowy, o ktérej mowa w § 8 ust. 8 umowy;
Dzierzawca nie wykonana inwestycji w terminie przewidzianym w § 2 ust. 3 umowy;
Dzierzawca odda w bezptatne uzywanie, podnajmie lub poddzierzawi nieruchomos¢ bez
zgody Wydzierzawiajacego, udzielonej w trybie okreslonym w § 10 ust. 1 umowy.
Dzierzawca naruszy postanowienie § 13 ust. 6 umowy.
Dzierzawca naruszy postanowienia § 11.
Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do rozwigzania umowy z zachowaniem
trzymiesiecznego terminu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego, w razie zaistnienia jednej z ponizej wskazanych okolicznosci:
zaprzestania przez Dzierzawce, niezaleznie z jakich przyczyn, udzielania swiadczen
zdrowotnych z zakresu radioterapii i brachyterapii przez okres co najmniej ..........
miesiecy kalendarzowych;
koniecznosci zwrotu przedmiotu dzierzawy jego wilascicielowi;
naruszen przez Dzierzawce jego obowigzkéw umownych wymienionych w § 12 ust. 1
pkt 1- 8 umowy.
niedostarczenia przez Dzierzawce w terminie dokumentacji, o ktérej mowa w § 4 ust 4
pkt 4 umowy lub poniesienia przez Dzierzawce w swietle tej dokumentacji naktadéw
rzeczowych na wybudowanie Osrodka Radioterapii w kwocie mniejszej niz 50 min zi,
haruszenia przez Dzierzawce jego obowigzkéw wynikajacych z w § 4 ust 4 pkt 5 umowy.
Dzierzawca oswiadcza, ze zrzeka sie¢ wobec Wydzierzawiajagcego oraz wiasciciela
nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy i zobowiazuje sie nie dochodzi¢
od nich jakichkolwiek roszczen o zwrot poniesionych naktadéw (w tym roszczen o
zwrot wartosci ulepszen) zwigzanych z wykonaniem umowy dzierzawy, w tym
wybudowaniem Osrodka Radioterapii oraz zagospodarowania catej infrastruktury, w
przypadku rozwigzania niniejszej umowy w kazdym czasie oraz w jakimkolwiek trybie
lub w przypadku odstapienia od umowy przez Wydzierzawiajagcego badz Dzierzawce z
przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, z zastrzezeniem ust 12. W zwigzku z
powyzszym w przypadku rozwigzania niniejszej umowy w kazdym czasie oraz w
jakimkolwiek trybie lub w przypadku odstapienia od umowy przez Wydzierzawiajacego
badz Dzierzawce z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy budynek/budynki Osrodka
Radioterapii lub czesci tego budynku/budynkéw, a takze wszelkie urzadzenia trwale
zwigzane z nieruchomoscia pozostaja nieodptatnie wlasnoscia wlasciciela
wydzierzawionej nieruchomosci bedacej przedmiotem niniejszej umowy. W takim
przypadku wszystkie skladniki majatkowe ruchome znajdujace sie w Osrodku
Radioterapii stajg sie nieodptatnie wiasnoscia Wydzierzawiajacego z zastrzezeniem ust
12.
Po rozwigzaniu umowy Ilub w przypadku odstgpienia od umowy przez
Wydzierzawiajagcego badz Dzierzawce z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy,
Dzierzawca zobowigzuje si¢ w terminie wyznaczonym przez Wydzierzawiajgcego do
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zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia
bedacego nastepstwem prawidtowego eksploatowania i uzywania nieruchomosci wraz
z wybudowanym Osrodkiem Radioterapii, jak rowniez do usuniecia w zakreslonym
terminie ewentualnych szkéd, powstalych w wyniku normalnej eksploatacji i uzywania
nieruchomosci.
W razie zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 4 Dzierzawca przekaze
Wydzierzawiajagcemu wszystkie rzeczy ruchome stanowigce wyposazenie Osrodka
Radioterapii w stanie nie pogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia bedacego
nastepstwem prawidlowego eksploatowania i uzywania. Powyzsze przekazanie
zostanie stwierdzone protokotem zdawczo-odbiorczym podpisanym przez
upowaznionych przedstawicieli Stron w terminie maksymalnie 30 dni od dnia
rozwigzania lub odstapienia od umowy.
Zwrot przedmiotu dzierzawy zostanie stwierdzony protokotem zdawczo-odbiorczym
podpisanym przez upowaznionych przedstawicieli Stron w terminie maksymalnie 30 dni
od dnia rozwigzania lub odstapienia od umowy.
W przypadku rozwigzania umowy lub w przypadku odstgpienia od umowy przez
Wydzierzawiajacego badz Dzierzawce z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy przed
uptywem 5 lat od dnia jej zawarcia czynsz, o ktérym mowa w § 8 ust. 8 nie podlega
zwrotowi w zadnej czesci
W przypadku rozwigzania umowy lub odstapienia od umowy przez Wydzierzawiajagcego
badz Dzierzawce z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy przed zakonczeniem
inwestycji, Dzierzawca na zadanie Wydzierzawiajgcego w odpowiednim zakreslonym
przez Wydzierzawiajgcego terminie bedzie zobowigzany do catkowitego przywrocenia
stanu pierwotnego wydzierzawionej nieruchomosci (co bedzie sie wigza¢ z catkowitym
usunieciem wszelkich elementéow niezakonczonej inwestycji) lub do czesciowego
przywrdécenia stanu pierwotnego wydzierzawionej nieruchomosci (co bedzie sie wigza¢
z koniecznoscia wykonania przez Dzierzawce prac wskazanych przez
Wydzierzawiajacego).
W przypadku catkowitego lub czesciowego braku realizacji przez Dzierzawce jego
obowiagzku wskazanego w ust. 8 w terminie wskazanym przez Wydzierzawiajacego,
Wydzierzawiajacy bedzie uprawniony do wykonania prac wynikajacych z obowiazku
Dzierzawcy wymienionego w ust. 8 na koszt Dzierzawcy, przy czym koszt ten moze by¢
zaspokojony z kaucji lub innej formy zabezpieczenia, o ktérej mowa w § 9 umowy.
W przypadku rozwigzania umowy lub odstapienia od umowy przez Wydzierzawiajgcego
badz Dzierzawce z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy przed zakonczeniem
inwestycji, Dzierzawca bedzie zobowigzany do bezptatnego przeniesienia na
Wydzierzawiajgcego majatkowych praw autorskich do dokumentacji projektowej (w tym
projektu budowlanego) dotyczacej inwestycji na wszystkich polach eksploatacji
koniecznych do kontynuowania inwestycji.
W przypadku rozwigzania umowy lub odstapienia od umowy przez Wydzierzawiajacego
badz Dzierzawce z przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy przed zakonczeniem
inwestycji (czyli od rozpoczecia rob6t budowlanych na nieruchomosci do zakonczenia
realizacji inwestycji, rozumianej jako uzyskanie prawomocnhego pozwolenia na
uzytkowanie) do kwestii poniesionych przez Dzierzawce nakladéw bedzie mial
odpowiednie zastosowanie ust 3, co oznacza miedzy innymi, ze budynek/budynki
Osrodka Radioterapii lub czesci tego budynku/budynkow, a takze wszelkie urzadzenia,
elementy niezakonczonej inwestycji trwale zwigzane z nieruchomoscia pozostaja
nieodptatnie wlasnosciag wilasciciela wydzierzawionej nieruchomosci bedacej
przedmiotem niniejszej umowy, natomiast elementy ruchome niezakonczonej
inwestycji staja sie nieodptatnie wiasnoscia Wydzierzawiajacego.
W przypadku wczesniejszego rozwigzania umowy z przyczyn nielezacych po stronie
Dzierzawcy, Wydzierzawiajacy zaptaci Dzierzawcy kwote odpowiadajacg wartosci
nakladéow bedacych ulepszeniami w chwili zwrotu przedmiotu dzierzawy
Wydzierzawiajgcemu. W takim przypadku wszystkie sktadniki majatkowe ruchome
znajdujace sie w Osrodku Radioterapii pozostajg wtasnoscia Dzierzawcy.

§15
Strony w ramach wykonywania przedmiotu umowy oraz celem dalszego okreslenia
ewentualnych praw i obowigzkéw Stron, a takze doprecyzowania zasad prowadzenia
przez Dzierzawce dziatalnosci polegajacej na udzielaniu $wiadczen zdrowotnych co
najmniej z zakresu radioterapii i brachyterapii, jak i ewentualnej wspétpracy Stron,
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zobowigzuja sie do zawarcia w przysziosci i w miare obustronnych mozliwosci,
stosownych Porozumien, umoéw o wspoétpracy badz innych zobowigzan, szczegoétowo
regulujacych te kwestie.
§ 16

1. Strony prowadza wspoélprace zwigzang z realizacjg przedmiotu umowy i w zwigzku z
tym Wydzierzawiajacy udostepnia Dzierzawcy informacje i materiaty dotyczace zakresu
wspotpracy.

2. Korespondencja prowadzona miedzy Stronami w zwiazku z wykonywaniem umowy
oraz wszelkie informacje i materialy uzyskane przez Dzierzawce, odnoszace si¢ do
realizacji umowy, moga byé wykorzystane wylacznie w celu wykonania przedmiotu

umowy.
3. Dzierzawca bedzie zachowywaé¢ zasady poufnosci w stosunku do wszystkich
dokumentéw, materiatbw i opracowan wykonanych na rzecz i zlecenie

Wydzierzawiajgcego oraz uzyskanych w ramach realizacji niniejszej umowy i nie bedzie
udostepniat ich osobom trzecim w jakikolwiek sposob, w okresie prowadzonej
wspotpracy oraz po jej zakonczeniu.

4. Postanowienia o poufnosci wymienione powyzej nie beda stanowily przeszkody dla
Dzierzawcy w ujawnieniu informacji, jezeli osoba dzialajgca w imieniu
Wydzierzawiajacego uzna, ze informacje moga by¢ ujawnione i udzieli w tym celu
pisemnej zgody Ilub obowigzek ujawnienia takich informacji wynikal bedzie z
bezwzglednie obowigzujacych przepiséw prawa.

5. W przypadku naruszenia powyzszego zobowigzania do zachowania poufnosci przez
Dzierzawce, jego personel lub inne osoby/podmioty uczestniczagce w realizacji umowy
po stronie Dzierzawcy, w wyniku ktorego Wydzierzawiajacy ponidstby szkode,
Dzierzawca bedzie ponosit pelng odpowiedzialnosé cywilnoprawng z tego tytutu.

§17

1. Osoba uprawniong do nadzorowania realizacji umowy ze strony Wydzierzawiajacego
jest: cviiiiinnnn. dane kontaktowe - ..................

2. Osoba uprawniong do nadzorowania reallzacu umowy ze strony Dzierzawcy jest:
................ dane kontaktowe - .................. .

§18

1. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie beda mialy zastosowanie
wiasciwe przepisy Kodeksu Cywilnego.

2. W zakresie praw i obowigzkéw Stron niniejszej umowy integralng czes¢ umowy
stanowia WPO pisemnego przetargu ofertowego na , Wydzierzawienie czesci
nieruchomosci gruntowej pofozonej w Zamosciu przy. Al. Jana Pawifa Il 10, o
powierzchni 5000 m? z przeznaczeniem na budowe Os$rodka Radioterapii [Znak
sprawy: AG.2015-1/8/2014" i oferta Dzierzawcy.

3. Wszelkie prawa i obowiazki przystugujgce Wydzierzawiajacemu, tj. Samodzielnemu
Publicznemu Szpitalowi im. Papieza Jana Pawila Il w Zamosciu, z tytulu realizacji
niniejszej umowy, przechodza na podmiot utworzony w wyniku przeksztatcen
podmiotowych po stronie Wydzierzawiajagcego, w szczegdlnosci w przypadku
potaczenia dokonanego na podstawie art. 66 ust. 1 badz przeksztatcenia zgodnie z art.
69 ustawy z dnia 15 kwietnia 2011 r. o dziatalnosci leczniczej [tekst jednolity: Dz. U. z
2013 r., poz. 217] lub innego pézniejszego aktu prawnego regulujacego kwestie

przeksztatcen podmiotowych po stronie Wydzierzawiajacego.

4. Ewentualne spory wynikle na tle wykonywania niniejszej umowy rozstrzygane beda
przez sad powszechny witasciwy dla siedziby Wydzierzawiajacego.

5. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:
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Zalaczniki:
1) Mapa zasadnicza i plan nieruchomosci;
2) Odpis z ksiegi wieczystej nieruchomosci;
3) Weksel wiasny in blanco i deklaracja wekslowa;
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