WARUNKI PRZETARGU OFERTOWEGO [zw. ,, WPO’]

NA WYDZIERZAWIENIE CZESCI NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ

POLOZONEJ W ZAMOSCIU PRZY UL. AL. JANA PAWLA 11 10,
O POWIERZCHNI 5000 m?, Z PRZEZNACZENIEM NA BUDOWE

OSRODKA RADIOTERAPII

[Znak sprawy: AG.2015-1/8/2014]

Zatgczniki:
Formularz ofertowy — zatgcznik nr 1;
Wzdr umowy dzierzawy — zatgcznik nr 2;
Mapa do celoéw projektowych / plan sytuacyjny obiektéw SP SW w Zamosciu — zatgcznik nr
3;
Wypis / wyrys z MPZP — zatgcznik nr 4;

Samodzielny Publiczny Szpital Wojewo6dzki im. Papieza Jana Pawtla Il w Zamosciu




ORGANIZATOR PRZETARGU / WYDZIERZAWIAJACY:

Samodzielny Publiczny Szpital Wojewoddzki

Nazwa . -

im. Papieza Jana Pawta I
Adres siedziby Al. Jana Pawta Il 10, 22-400 Zamos$¢
Telefon 84 6773300
Faks 846386669
Adres strony internetowej www.szpital.zam.pl
e-mail szpital@szpital.zam.pl

Osoba upowazniona do kontaktow

W sprawach formalno — prawnych — mgr Andrzej Gryn, tel. 84 6773310
W sprawach fprmalno — prawnych — mgr Jadwiga Siedlecka, tel. 84 6773284
W sprawach formalno — prawnych — mgr Roman Kapica, tel. 84 6773285
W sprawach formalno — prawnych — mgr Mirostaw Brzozowski, tel. 84 6773260
W sprawach merytorycznych — lek.med. Marek Lipiec, tel. 84 6773300
W sprawach technicznych — inz. Ryszard Wiadyga, tel. 84 67733250

Nr KRS 0000021024
Nr REGON 006050134
Nr NIP 9222292491

TRYB PRZEPROWADZENIA PROCEDURY PRZETARGOWEJ:

Postepowanie prowadzone jest w trybie pisemnego przetargu ofertowego (zw. dalej ,,przetargiem”),
na podstawie ustawy Kodeks cywilny z dnia 23 kwietnia 1964 r. (Dz. U. z 1964 r., Nr 16, poz. 93 ze

i

zm.) oraz w oparciu o udzielong organizatorowi przetargu (zw. ,,Szpitalem”, ,,wydzierzawiajgcym”)
przez Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego zgode na wydzierzawienie czesci przedmiotowej
nieruchomosci gruntowej (uchwata Zarzadu Wojewddztwa Lubelskiego nr CCXXXI/4675/2014 z dnia
25.02. 2014 r.).

.
1.

2)

3)

4)

PRZEDMIOT PRZETARGU:

Przedmiotem przetargu jest wydzierzawienie Oferentowi (zw. ,,dzierzawcg”) czesci
nieruchomosci gruntowej potozonej przy Al. Jana Pawta Il 10 (22-400 Zamos¢), o nr
ewidencyjnym 84/8, dla ktdrej Sgd Rejonowy w Zamosciu VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczystg nr ZA1Z/00069294 (zw. dalej jako ,,nieruchomos$c”), na okres do
30 lat od dnia zawarcia umowy, z przeznaczeniem na wybudowanie, kompleksowe
wyposazenie oraz prowadzenie przez dzierzawce dziatalnoSci o profilu leczniczym, co
najmniej z zakresu radioterapii i brachyterapii w formie Osrodka Radioterapii - w tym, na rzecz
pacjentdw objetych powszechnym ubezpieczeniem zdrowotnym (tj. w oparciu o umowy o
udzielanie swiadczen zdrowotnych zawarte z Narodowym Funduszem Zdrowia, bgadz innym
podmiotem finansujgcym).

Powierzchnia catkowita nieruchomosci — 144935 m?, z czego powierzchnia nieruchomosci
stanowigca przedmiot dzierzawy — 5000 m?.

Szczegotowa lokalizacja nieruchomosci zostata okreslona w zatgczniku nr 3 i 4 do WPO.
Warunki dzierzawy oraz prowadzenia dziatalnosci o profilu leczniczym co najmniej z zakresu
radioterapii i brachyterapii:

Nie dopuszcza sie przeznaczenia przedmiotu dzierzawy na prowadzenie dziatalnosci
konkurencyjnej wobec Szpitala, polegajgcej w szczegdlnosci na udzielaniu takich

samych swiadczenh zdrowotnych, ktére sg udzielane w Szpitalu.

Wyklucza sie przeznaczenie przedmiotu dzierzawy na prowadzenie dziatalnosci
ucigzliwej dla pacjentow Szpitala lub przebiegu leczenia albo innej dziatalnosci,
polegajgcej w szczegdlnosci na: obrocie alkoholem, obrocie tytoniem i wyrobami
tytoniowymi, swiadczeniu i reklamie ustug pogrzebowych.

Prowadzona dziatalnos¢ nie moze utrudnia¢ funkcjonowania Szpitala, w tym
uzyskania kontraktéw na swiadczenia zdrowotne, ani prowadzi¢ do ograniczenia
dostepnosci do swiadczen zdrowotnych udzielanych przez Szpital.

Zapewnienie odpowiednich warunkéw lokalowych oraz spetnienie wymagan
dotyczacych wyposazenia pomieszczen m.in. w niezbedny celem prowadzenia
dziatalnosci co najmniej z zakresu radioterapii i brachyterapii sprzet i aparature
medyczna, lezy po stronie dzierzawcy.




5)

—_

1)

2)

3)

Organizator przetargu nie ponosi odpowiedzialnosci za zawarcie przez dzierzawce
umowy z Narodowym Funduszem Zdrowia (lub innym podmiotem finansujgcym) w
przedmiocie udzielania swiadczen zdrowotnych co najmniej z zakresu radioterapii i
brachyterapii oraz inne kwestie zwigzane ze spetnieniem przez dzierzawce
jakichkolwiek wymagan stawianych przez Narodowy Fundusz Zdrowia (lub inny
podmiot finansujgcy) Swiadczeniodawcom, jak i te warunki i wymagania, ktére sa
okreslone w powszechnie obowigzujgcych przepisach prawnych.

TERMIN REALIZACJI UMOWY:

Umowa dzierzawy bedzie zawarta na okres do 30 lat.

Dzierzawca w terminie do 3 lat od dnia zawarcia umowy dzierzawy, na wiasny koszt i we
wilasnym zakresie wybuduje, uzyska prawomocne (ij. ostateczne) pozwolenie na uzytkowanie
wybudowanego obiektu budowlanego [Osrodka Radioterapii], wydane przez wiasciwy ze
wzgledu na lokalizacje inwestycji organ administracji i wyposazy wybudowany obiekt w
niezbedny dla celu prowadzonej dziatalnosci sprzet i aparature medyczna.

WARUNKI UDZIALU W PRZETARGU:

W postepowaniu moga braé udziat Oferenci, ktérzy:

zaoferujg kwote miesiecznego statego sktadnika czynszu dzierzawnego za 1 m?
dzierzawionej nieruchomosci w wysokos$ci nie mniejszej niz 6,67 zt netto / 1 m?

zobowigzg sie do uiszczenia jednorazowo kwoty stanowigcej rownowarto$¢ statego
sktadnika czynszu naleznego za 5 lat dzierzawy tytutem bezzwrotnego czynszu za
okres 5 lat z goéry, w terminie do 30 dni od dnia zawarcia umowy dzierzawy, na
podstawie przedtozonej przez wydzierzawiajgcego w dniu zawarcia umowy faktury;

zobowigzg sie do wybudowania Osrodka Radioterapii na dzierzawionej
nieruchomosci wg. dokumentacji projektowej sporzgdzonej na wiasny koszt i we
wlasnym zakresie, uwzgledniajgcej co najmniej ponizsze wymagania oraz zobowigzg
sie do wyposazenia Osrodka Radioterapii w urzadzenia i systemy zgodnie z
ponizszymi wymaganiami:

d)

ciggi pieszo-jezdne, parkingi, wejscia do Osrodka Radioterapii oraz wezty sanitarne
bedg dostosowane dla os6b niepetnosprawnych;

budynki O$rodka Radioterapii bedg potgczone z Zespotem Budynkéw Giéwnych
Szpitala podziemnym tunelem komunikacyjnym;

budynki Osrodka Radioterapii bedg zaprojektowane w metodzie masywnej z dachem
spadowym na zewnatrz, o okresie trwatosci konstrukcji jak dla budownictwa
szpitalnego (minimum 120 lat);

instalacje sanitarne i elektryczne bedg zaprojektowane z wykorzystaniem istniejgcego
uzbrojenia terenu, chyba Zze warunki przylgczenia do sieci uzyskane przez
Dzierzawce bedg inne;

drogi dojazdowe oraz parkingi przy Osrodku Radioterapii bedg zaprojektowane z
dwustronnym dojazdem - ukiad drég oraz ilos¢ parkingdw przed zaprojektowaniem
musi by¢ uzgodniony ze Szpitalem;




f) zielen i mata architektura bedg dostosowane do budownictwa szpitalnego;
g) wyposazenie Osrodka Radioterapii w zakresie radioterapii co najmniej w:

- dwa megawoltowe aparaty terapeutyczne, w tym jeden przyspieszacz liniowy
generujgcy promieniowanie fotonowe i elektronowe; wigzka fotonowa powinna posiadac
co najmniej dwie energie nominalne; jedng miedzy 4 MeV i drugg nie nizszg niz 15 MeV,
wigzka elektronowa powinna posiada¢ co najmniej trzy energie od 6 MeV wzwyz

- symulator lub TK z opcjg symulacji wirtualnej,

- system dwu — i tréjwymiarowego planowania radioterapii co najmniej z 2 stacjami
planowania,

- bezposredni (sieciowy) dostep do TK,
- dwa zestawy urzadzen do kalibracji i dozymetrii aparatury terapeutycznej,
- zestaw do unieruchamiania pacjenta,

- system stwarzajgcy mozliwos¢ wykonywania oston indywidualnych lub dwa zestawy
blokéw oston standardowych (nie dotyczy teleradiologii Srodoperacyjnej),

- analizator pola napromieniowania wigzkami fotonéw i elektronéw,

- dwa zestawy do wykonywania zdje¢ sprawdzajgcych zgodnos¢ pola napromienianego z
planowanym;

h) wyposazenie Osrodka Radioterapii w zakresie brachyterapii co najmniej w:

- urzadzenie do zdalnego wprowadzania zrédet promieniotworczych z zestawem co
najmniej standartowych aplikatoréw,

- aparat rentgenowski do weryfikacji potozenia aplikatorow, Zzrédet promieniotworczych
oraz wykonywania zdjec¢ lokalizacyjnych,

- komputerowy system planowania brachyterapii,
- bezposredni (sieciowy) dostep do TK, USG,
- dawkomierz z komorg jonizacyjna,

- system do monitorowania dawki w czasie napromieniania z zastosowaniem mocy dawki
wiekszej od 12 grejow na godzine (Gy/h),

- aparat do znieczulania.

4) zobowigzg sie, ze roboty budowlane bedg wykonane zgodnie z wypisem i wyrysem z
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Zamoscia, decyzjg
o0 warunkach zabudowy z dnia 03.08.2007r. nr PPBiOZ-7327/323/2007 oraz
powszechnie obowigzujgcymi przepisami prawnymi, w szczegolnosci z ustawg z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane [tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 1409] i
Rozporzadzeniem Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie




szczegotowych wymagan, jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia i urzgdzenia
podmiotu wykonujgcego dziatalnos¢ leczniczg [Dz. U. z 2012 r., poz. 739];

5) ztozg wraz z ofertg koncepcje architektoniczno-budowlang (w tym koncepcje
zagospodarowania terenu) budowy Osrodka Radioterapii (zw. ,,koncepcjg”),
spetniajgcg ponizsze wymagania:

a) opracowana koncepcja bedzie uwzglednia¢ budowe Osrodka Radioterapii na nieruchomosci
stanowigcej przedmiot dzierzawy;

b) koncepcja bedzie uwzglednia¢ co najmniej wymagania wskazane przez organizatora
przetargu w Rozdz. V pkt 3 lit. a- h WPO;

c) koncepcja bedzie zawierala wizualizacje Osrodka Radioterapii (tj. rzut catej bryty obiektu
budowlanego, plan rozmieszczenia obiektéw kubaturowych, ciggow pieszo-jezdnych,
parkingéw oraz rzuty piwnicy i planowanych kondygnacji naziemnych ), a ponadto zestawienie
pomieszczen wraz z ich nazwg i planowanym wyposazeniem w aparature;

d) koncepcja bedzie zawierata charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektu i
zakres robot budowlanych;

e) koncepcja bedzie zawierata szczegdtowe wiasciwosci funkcjonalno — uzytkowe, w tym
powierzchnie uzytkowe poszczegolnych pomieszczeh wraz z okresleniem ich funkgciji,
wskazniki powierzchniowo — kubaturowe;

f) koncepcja, w jednym (1) wymaganym wraz z ofertg egzemplarzu, zostanie sporzgdzona w
formie pisemnej i w formie elektronicznej (nosnik danych — CD, DVD lub inne);

UWAGA:

Przedstawiona koncepcja bedzie miata dla Oferenta charakter wigzgacy na dalszym etapie wykonania
inwestycji (tzn. w razie wyboru oferty tego Oferenta i zawarcia umowy), a ewentualne odstepstwa od
jej tresci i zamierzen, beda wymagaly dla zachowania swej waznosci pisemnej zgody
wydzierzawiajgcego.

Organizator przetargu nie zwraca ztozonych koncepcji.

6) zobowigzg sie w terminie do 3 lat od dnia zawarcia umowy dzierzawy do
wybudowania Osrodka Radioterapii, uzyskania prawomocnego (ij. ostatecznego)
pozwolenia na uzytkowanie wybudowanego obiektu budowlanego oraz jego
wyposazenia;

7) zobowigzg sie, po rozpoczeciu udzielania $wiadczeh zdrowotnych na rzecz
pacjentow w ramach umowy/-6w zawartej/-ych z Narodowym Funduszem Zdrowia lub
innym podmiotem finansujgcym, do uiszczania na rzecz wydzierzawiajgcego, oprocz
statego sktadnika czynszu, comiesiecznego zmiennego sktadnika czynszu brutto
w wysokosci 1,5 % osigganych i wykazywanych przychoddéw netto, z tytutu realizacji
zawartej umowy/-6w, na warunkach szczegétowo okreslonych we Wzorze umowy
dzierzawy (zatgcznik nr 2 do WPO);

8) wykazg, ze nie nastgpito w stosunku do nich otwarcie likwidacji ani nie ogtoszono
upadtosci;

9) wykaza, ze nie zalegajg z uiszczaniem podatkow, opfat lub sktadek na ubezpieczenie
spoteczne lub zdrowotne bgdz uzyskali przewidziane prawem zwolnienie, odroczenie,
roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w cato$ci wykonania decyzji
wiasciwego organu;

10) ztozg oswiadczenie, ze w okresie trwania umowy dzierzawy beda ponosi¢ wszelkie
optaty eksploatacyjne (m.in. za energie elektryczng, c.o., wode, odprowadzanie




Sciekow, sie¢ telefoniczng, odbior i zagospodarowanie odpaddéw), podatkowe
(podatek od nieruchomosci) zwigzane z dzierzawiong nieruchomoscig oraz ze
zobowigzg sie do ubezpieczenia powstatego O$rodka Radioterapii wedtug jego
wartosci oszacowanej przez uprawnionego rzeczoznawce majgtkowego, od szkdd
powstatych w szczegdlnoéci wskutek pozaru, huraganu, powodzi, gradu, uderzenia
pioruna lub awarii wodnej oraz, ze beda utrzymywacé takie ubezpieczenie przez czas
trwania umowy dzierzawy;

11) ztozg o$wiadczenie, ze znajdujg sie w sytuacji finansowej umozliwiajgcej zawarcie
umowy dzierzawy na przedstawionych przez wydzierzawiajgcego warunkach i
zobowigzujg sie do terminowego pokrywania wszystkich obcigzajgcych ich naleznosci
z tytutu wykonywanej umowy dzierzawy;

12) wykazg, ze osoba fizyczna / wspdlnik(-cy) spotki jawnej lub spétki partnerskiej /
komplementariusz spétki komandytowe] lub spétki komandytowo-akcyjnej /
urzedujgcy czitonek organu zarzgdzajgcego osoby prawnej nie zostat skazany za
przestepstwo przeciwko prawom osob wykonujgcych prace zarobkowg, przestepstwo
przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi gospodarczemu lub inne
przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych, a takze za
przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo
zwigzku majgcych na celu popetnienie przestepstwa lub przestepstwa skarbowego;

13) zobowigzg sie, ze najpdzniej w terminie 7 dni od dnia zawarcia umowy przeditozg
wydzierzawiajgcemu optacong - €O najmniej na dzieh przedstawienia
wydzierzawiajgcemu - polise OC, potwierdzajagcg zawarcie umowy ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej przez dzierzawce dziatalnosci na
kwote nie mniejszg niz 5 000 000 zt, obejmujgcag réwniez odpowiedzialnos¢ wobec
0s6b trzecich z tytutu szkdd, ktére mogag powstac w zwigzku z robotami budowlanymi
realizowanymi celem budowy Osrodka Radioterapii na dzierzawionej nieruchomosci.

14) zadeklarujg poniesienie naktadéw rzeczowych na wybudowanie Osrodka Radioterapii
w kwocie nie mniejszej niz 50 min zt.

UWAGA:

Organizator przetargu zaleca, aby przed przygotowaniem i ztozeniem oferty, Oferent dokonat wizji
lokalnej nieruchomosci.

Wizje lokalng przewidziano w dni robocze (tj. od poniedziatku do pigtku), w godzinach od 7.00 do
15.00. Osobg upowazniong do kontaktéw ze strony organizatora przetargu w tej kwestii jest: mgr
Mirostaw Brzozowski, tel. 84 677260, mgr Roman Kapica, tel. 84 6773285, inz. Ryszard Wtadyga, tel.
84 6773250 (tel./fax: 84 6773300, 84 6386669 , adres e-mail:szpital@szpital.zam.pl). Zainteresowani
Oferenci proszeni sg o zgtoszenie wniosku dokonania wizji lokalnej na podany numer faksu / adres e-
mail.

VI. WYKAZ DOKUMENTOW WYMAGANYCH DO ZLOZENIA WRAZ Z OFERTA:
1. Formularz ofertowy — o tresci zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do WPO.




VII.

Aktualny odpis z wiasciwego rejestru lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej, jezeli odrebne przepisy wymagajg wpisu do rejestru lub ewidencji, wystawiony
nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skfadania ofert.

Aktualne zaswiadczenie wiasciwego naczelnika urzedu skarbowego potwierdzajgce, ze
Oferent nie zalega z optacaniem podatkéw lub zaswiadczenie, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatno$ci lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji wlasciwego organu, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uptywem terminu skfadania ofert.

Aktualne zaswiadczenie wtasciwego oddziatu Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych lub Kasy
Rolniczego Ubezpieczenia Spotecznego potwierdzajgce, ze Oferent nie zalega z optacaniem
skfadek na ubezpieczenie zdrowotne i spoteczne lub potwierdzenie, ze uzyskat przewidziane
prawem zwolnienie, odroczenie lub roztozenie na raty zalegtych ptatnosci lub wstrzymanie w
catosci wykonania decyzji wtasciwego organu, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed
uptywem terminu sktadania ofert.

Aktualna informacja z Krajowego Rejestru Karnego dotyczaca osoby fizycznej / wspolnika(-
ow) spotki jawnej lub spoétki partnerskiej / komplementariusza spotki komandytowej lub spofki
komandytowo-akcyjnej / urzedujgcego czionka organu zarzgdzajgcego osoby prawnej
potwierdzajgca, ze w/w osoba nie zostata skazana za przestepstwo przeciwko prawom osob
wykonujgcych prace zarobkowg, przestepstwo przekupstwa, przestepstwo przeciwko obrotowi
gospodarczemu lub inne przestepstwo popetnione w celu osiggniecia korzy$ci majatkowych, a
takze za przestepstwo skarbowe lub przestepstwo udziatu w zorganizowanej grupie albo
zwigzku majgcych na celu popetnienie przestepstwa Ilub przestepstwa skarbowego,
wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu skfadania ofert.

Dokument potwierdzajgcy wniesienie wadium.

Koncepcja architektoniczno-budowlana (w tym koncepcja zagospodarowania terenu) budowy
Osrodka Radioterapii na dzierzawionej nieruchomosci.

INFORMACJE O SPOSOBIE POROZUMIEWANIA SIE ORGANIZATORA PRZETARGU Z
OFERENTAMI ORAZ PRZEKAZYWANIA OSWIADCZEN, DOKUMENTOW, UDZIELANIA
WYJASNIEN, A TAKZE WSKAZANIE OSOB UPRAWNIONYCH DO POROZUMIEWANIA
SIE Z OFERENTAMI:

Postepowanie bedzie prowadzone z zachowaniem formy pisemnej. Organizator przetargu
dopuszcza forme porozumiewania sie:

faksem na numer (84) 6386669 lub

w formie elektronicznej na adres poczty elektronicznej: szpital@szpital.zam.pl,

Jezeli organizator przetargu lub Oferent przekazujg oswiadczenia, wnioski, zawiadomienia
oraz informacje faksem (lub drogg elektroniczng), kazda ze stron na Zzgdanie drugiej
niezwlocznie potwierdza fakt ich otrzymania. Kazda ze stron na zgdanie drugiej zobowigzana
bedzie takze do potwierdzania na pismie przestanych w powyzszy sposéb oswiadczen,
wnioskow, zawiadomien oraz informacii.

Oferent moze zwrdci¢ sie organizatora przetargu o wyjasnienie tresci WPO. Organizator
przetargu jest zobowigzany udzieli¢ wyjasnien niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz na 6 dni
przed uptywem terminu sktadania ofert, pod warunkiem, ze pytanie wptynie do organizatora
przetargu nie pézniej niz do kohAca dnia, w ktérym uptywa potowa wyznaczonego terminu
sktadania ofert.

Jezeli wniosek o wyjasnienie treSci WPO wptynagt po uptywie terminu sktadania wniosku,
o ktérym mowa w ust. 3 lub dotyczy udzielonych wyjasnien, organizator przetargu moze
udzieli¢ wyjasnien albo pozostawi¢ wniosek bez rozpoznania.

Pytania nalezy kierowa¢ na adres organizatora przetargu:

Samodzielny Publiczny Szpital Wojewddzki
im. Papieza Jana Pawta |
Al. Jana Pawta Il 10, 22-400 Zamo$¢
Faks: 84 6386669
e-mail: szpital@szpital.zam.pl
Znak sprawy: AG.2015-1/8/2014

Tre$¢ zapytan wraz z wyjasnieniami organizator przetargu przekazuje Oferentom, ktorym
przekazat WPO, bez ujawniania zrodia zapytania i zamieszcza na stronie internetowej, na
ktérej udostepniono WPO.

W przypadku rozbieznosci pomiedzy trescig WPO, a trescig udzielonych odpowiedzi, jako
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obowigzujgca nalezy przyjaé tre$¢ pisma zawierajgcego pdzniejsze wyjasnienie organizatora
przetargu.

8. W uzasadnionych przypadkach organizator przetargu moze przed uptywem terminu sktadania
ofert zmieni¢ lub odwotaé tres¢ WPO. Dokonang zmiane (odwotanie) WPO organizator
przetargu przekazuje niezwiocznie wszystkim Oferentom, ktérym przekazano WPO i
zamieszcza na stronie internetowej, na ktérej udostepniono WPO.

9. Zmiany / odwotania tresci WPO sg kazdorazowo wigzgce dla Oferentéw.

10. W przypadku dokonywania zmiany lub odwotania tresci WPO, organizator przetargu
przedtuza termin sktadania ofert o czas niezbedny do wprowadzenia zmian w ofertach, jezeli
jest to konieczne.

11. Jezeli zmiana jest istotna, w szczegdlnosci dotyczy okreslenia przedmiotu, kryteriéw oceny lub
warunkéw udziatu w postepowaniu, organizator przetargu przedtuza termin sktadania ofert o
czas niezbedny na wprowadzenie zmian w ofertach.

12. Osoba uprawniona do porozumiewania sie z Oferentami -
W sprawach formalno — prawnych — mgr Andrzej Gryn, tel. 84 6773310
W sprawach fprmalno — prawnych — mgr Jadwiga Siedlecka, tel. 84 6773284
W sprawach formalno — prawnych — mgr Roman Kapica, tel. 84 6773285
W sprawach formalno — prawnych — mgr Mirostaw Brzozowski, tel. 84 6773260
W sprawach merytorycznych — lek.med. Marek Lipiec, tel. 84 6773300
W sprawach technicznych — inz. Ryszard Wtadyga, tel. 84 67733250

13. :
1) tel./faks: 84 6773300, 84 6386669,
2) adres poczty elektronicznej: szpital@szpital.zam.pl
VII. WADIUM:
1. Organizator przetargu wymaga wniesienia wadium w wysokosci: 60 000 zt (stownie:
sze$cdziesigt tysiecy ztotych).
2. Wadium wnosi sie przed uptywem terminu skfadania ofert.

UWAGA:

W przypadku wadium wnoszonego w formie pienieznej, za date i godzine wniesienia wadium
przyjmuje sie date i godzine wptywu Srodkéw pienieznych na wskazany w ust. 5 rachunek bankowy
(uznanie rachunku). Uznanie rachunku powinno nastgpi¢ najpézniej do dnia 23.05. 2014 r., do
godziny 11°[tj.

Organizator przetargu uzna czynnos$¢ wniesienia wadium za prawidtowg wtedy, gdy Oferent zalgczy
do sktadanej oferty dokument potwierdzajgcy obcigzenie jego rachunku bankowego zaptatg na rzecz
organizatora przetargu tytutem wniesionego wadium i $rodki pieniezne wptyng na rachunek bankowy
organizatora przetargu do dnia 23.05. 2014 r., do godziny 11% [tj. do wyznaczonego dnia sktadania
ofert].

3. Wadium moze by¢ wniesione w formie:
1) pienieznej,

2) gwarancji bankowe;j,

3) gwarancji ubezpieczeniowe;j.

UWAGA:

W razie wniesienia wadium w formie pienieznej, Oferent zobowigzany jest dotgczy¢ do oferty
dokument potwierdzajgcy obcigzenie jego rachunku bankowego zaptatg na rzecz organizatora
przetargu tytutem wniesionego wadium (przez dokument, rozumie sie w szczegolnosci potwierdzenie
dokonania przelewu).

W razie wniesienia wadium w formie gwarancji bankowej lub ubezpieczeniowej, Oferent zobowigzany
jest dotaczy¢ do oferty oryginat gwarancji wadialnej.

4. Wadium wnoszone w formie gwarancji musi spetnia¢ nastepujace wymogi:

1. by¢ wystawione na Samodzielny Publiczny Szpital Wojewddzki im. Papieza Jana Pawia Il
[Al. Jana Pawta 1l 10, 22-400 Zamo$&¢];
2. zawiera¢ w swej tresci oswiadczenie gwaranta, w ktérym zobowigzuje sie on do

bezwarunkowej wyptaty kwoty wadium na pierwsze Zgdanie organizatora przetargu,
zawierajgce oswiadczenie, iz zaszta jedna z nastepujgcych przestanek - Oferent, ktérego
oferta zostata wybrana odmoéwit podpisania umowy w sprawie dzierzawy na warunkach
okreslonych w ofercie, nie wniést wymaganego zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy
lub zawarcie umowy dzierzawy stato sie niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie Oferenta.

5. Wadium wnoszone w pienigdzu wptaca sie przelewem na rachunek bankowy organizatora
przetargu:

Nr rachunku bankowego
61 1240 2816 1111 0010 3901 3524




Bank PEKAO S.A. | oddziat w Zamosciu
Z dopiskiem:
LWadium do przetargu ofertowego na dzierzawe nieruchomosci”
Znak sprawy: AG.2015-1/8/2014

6. Dowody wniesienia wadium nalezy umiesci¢ w ofercie.

7. Warunki zwrotu wadium - organizator przetargu zwraca wadium wszystkim Oferentom
niezwtocznie po wyborze oferty najkorzystniejszej lub gdy przetarg zostat zamkniety bez
wybrania ktorejkolwiek z ofert, z wyjatkiem Oferenta, ktérego oferta zostata wybrana jako
najkorzystniejsza z zastrzezeniem ust. 8. Oferentowi, ktdérego oferta zostata wybrana jako
najkorzystniejsza, organizator przetargu zwraca wadium niezwlocznie po zawarciu umowy
dzierzawy oraz wniesieniu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. Wadium wniesione
w formie pienieznej zostanie zwrdocone wraz z odsetkami wynikajgcymi z umowy rachunku
bankowego, na ktérym byto przechowywane przez organizatora przetargu, pomniejszone o
koszty prowadzenia rachunku bankowego oraz prowizji za przelew na rachunek bankowy
wskazany przez Oferenta.

8. Warunki zatrzymania wadium - organizator przetargu zatrzymuje wadium wraz z odsetkami,
jezeli Oferent, ktérego oferta zostata wybrana odmowit podpisania umowy w sprawie
dzierzawy na warunkach okreslonych w ofercie, nie wnidést wymaganego zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy lub zawarcie umowy dzierzawy stato sie niemozliwe z przyczyn
lezgcych po stronie Oferenta.

UWAGA:
Brak wniesienia wadium na w/w warunkach, bedzie skutkowat odrzuceniem oferty.

9. Termin waznosci wadium musi by¢ zgodny z terminem zwigzania oferta.
IX. TERMIN ZWIAZANIA OFERTA:
Oferent pozostaje zwigzany ofertg przez okres 60 dni od uptywu terminu sktadania ofert. Bieg terminu
zwigzania ofertg rozpoczyna sie wraz z uptywem terminu skfadania ofert.
X. OPIS SPOSOBU PRZYGOTOWANIA OFERTY:
1. Oferent moze zlozy¢ tylko jedng oferte, ktorej tre§¢ musi odpowiadaé tresci niniejszym
Warunkom Przetargu Ofertowego.

2. Oferta powinna zawiera¢ wypetniony Formularz ofertowy (wg. wzoru okreslonego w
zalaczniku nr 1 do WPO) oraz petnomocnictwo do podpisania oferty (w formie oryginatu lub
kopii poswiadczonej notarialnie za zgodnos¢ z oryginatem), o ile upowaznienie do podpisania
oferty nie wynika z innych dokumentéw ztozonych wraz z oferta.

3. Wraz z ofertg powinny by¢ zlozone dokumenty wymagane postanowieniami Rozdziatu VI
WPO.

UWAGA:
Dokumenty sktadane w formie kopii, powinny by¢ poswiadczone za zgodnos¢ z oryginatem przez
osobe podpisujacag w/w dokumenty w imieniu Oferenta.

4. Oferta musi by¢ sporzadzona z zachowaniem formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Kazdy dokument sktadajacy sie na oferte musi by¢ czytelny.

6. Oferta musi by¢ podpisana zgodnie z zasadami reprezentacji wskazanymi we wlasciwym
rejestrze. Jesli osoba/osoby podpisujgca oferte dziata/-jg na podstawie petnomocnictwa, to
petnomocnictwo to musi w swej tresci wyraznie wskazywac uprawnienie do podpisania oferty.

7. Oferta musi by¢ sporzgdzona w jezyku polskim pismem maszynowym, komputerowym albo
recznym. Kazdy dokument sktadajgcy sie na oferte sporzadzony w innym jezyku niz jezyk
polski powinien by¢ ztozony wraz z ttumaczeniem na jezyk polski. W razie watpliwosci uznaje
sie, iz wersja polskojezyczna jest wersjg wigzgca.

8. Oferte nalezy umiesci¢c w zamknietym opakowaniu, uniemozliwiajgcym odczytanie jego
zawartosci bez uszkodzenia tego opakowania. Opakowanie powinno by¢ oznaczone nazwag
(firmg) i adresem Oferenta, zaadresowane na:

Samodzielny Publiczny Szpital Wojewodzki
im. Papieza Jana Pawia Il
Al. Jana Pawta Il 10, 22-400 Zamos¢

oraz opisane:
- Przetarg nieograniczony ofertowy na wydzierzawienie nieruchomosci -
[Znak sprawy: AG.2015-1/8/2014]
nie otwiera¢ przed dniem 23.05.2014 godz. 13%




9. Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.
XI. MIEJSCE ORAZ TERMIN SKLADANIA | OTWARCIA OFERT:

1. Oferte nalezy ztozy¢ w zaklejonej kopercie w siedzibie organizatora przetargu, przy Al. Jana
Pawta Il 10 [22-400 Zamos¢], pokdj - 248, do dnia 23.05.2014 roku do godz. 12%° . Koperte
nalezy oznaczy¢ zgodnie z trescig postanowien Rozdziatu X ust. 8 WPO.

2. Otwarcie ofert nastgpi dnia 23.05.2014 roku o godz. 13" w siedzibie organizatora przetargu,
przy Al. Jana Pawta Il 10 [22-400 Zamo$¢], pokdj — 210.

3. Otwarcie ofert jest jawne. Oferenci mogg uczestniczy¢ w publicznej sesji otwarcia ofert.

4. Organizator przetargu moze wydtuzy¢ termin sktadania ofert, o czym poinformuje Oferentéw,
ktérym przekazano WPO oraz zamiesci informacje na stronie internetowej, na ktorej
udostepniono WPO. .

XIl. OPIS KRYTERIOW, KTORYMI ORGANIZATOR PRZETARGU BEDZIE SIE KIEROWAL

PRZY WYBORZE OFERTY | SPOSOB OCENY OFERT:
Kryterium oceny ofert w niniejszym przetargu jest stawka oferowanego sktadnika statego
czynszu zwana dalej CENA OFERTY oraz OKRES DZIERZAWY.

Poszczegdlnym kryteriom jest przypisana nastepujgca ranga:

1) cena oferty — 85 %,

2) okres dzierzawy — 15 %.

Cena oferty musi by¢ podana w PLN liczbowo oraz stownie. W przypadku rozbiezno$ci
pomiedzy podanym w Formularzu ofertowym (zatgcznik nr 1 do WPO) zapisem
liczbowym ceny oferty, a zapisem stownym, rozstrzygajgcy jest zapis stowny.

Cene oferty stanowi kwota netto za wydzierzawienie 1 m? nieruchomosci.

Cena oferty nie ulegnie zmianie przez okres waznosci oferty (zwigzania ofertg).

Cene oferty nalezy przedstawi¢ w Formularzu ofertowym, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
WPO.

Cena musi by¢ wyrazona w jednostkach nie mniejszych niz grosze.

Ocena oferty bedzie dokonana wedtug nastepujgcych zasad:

1) Wartos¢ punktowa ceny bedzie obliczona wedtug wzoru:

Cor
Xe= 00 x R x 100
C.
Gdzie:
Xe - wartos¢ punktowa ceny
(N - najwyzsza proponowana cena
Cof - cena oferty ocenianej
R - ranga — wartos¢ procentowa za to kryterium

2) Za kryterium okres dzierzawy organizator przetargu przyzna punkty wg ponizej opisanych
zasad:

Oferent, ktory zaoferuje okres dzierzawy 30 lat otrzyma 0 punktéw. Nie powoduje to odrzucenia
oferty. Za zaoferowane krotszego okresu dzierzawy w przedziale ponizej 30 lat do 20 lat
Oferent otrzyma maksymalnie 10 pkt. tj:

- 1 pkt. za okres dzierzawy wynoszgcy 29 lat

- 2 pkt. za okres dzierzawy wynoszacy 28 lat

- 3 pkt. za okres dzierzawy wynoszacy 27 lat

- 4 pkt. za okres dzierzawy wynoszacy 26 lat

- 5 pkt. za okres dzierzawy wynoszacy 25 lat

- 6 pkt. za okres dzierzawy wynoszacy 24 lat

- 7 pkt. za okres dzierzawy wynoszgcy 23 lat

- 8 pkt. za okres dzierzawy wynoszacy 22 lat
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- 9 pkt. za okres dzierzawy wynoszgcy 21 lat

- 10 pkt. za okres dzierzawy wynoszacy 20 lat
Oferent moze zaoferowa¢ okres dzierzawy krétszy niz 30 lat okreslajgc okres dzierzawy w petnych
latach. Zaoferowanie okresu dzierzawy ponizej 20 lat bedzie punktowane jak zaoferowanie okresu
dzierzawy wynoszacego 20 lat.

Warto$é punktowa za kryterium okres dzierzawy obliczana bedzie wg wzoru:

T of
X = =mmmm- x Rx 100

T max
Gdzie:
X - wartos¢ punktowa
T of - ilo$¢ punktow uzyskanych przez oceniang oferte
Tmax - ilo$¢ punktéw mozliwych do uzyskania (10)
R - ranga — wartos¢ procentowa za to kryterium

llos¢ punktéw jakg ostatecznie uzyska oferta bedzie suma punktow, ktérg zdobyta oferta za
kryterium cena oferty i kryterium okres dzierzawy.

Organizator przetargu wybierze Oferenta, ktorego oferta spetnia wszystkie wymagania
okreslone w WPO i ktéry ztozyt oferte, ktdra uzyskata najwyzszg liczbe punktéw (tzw.
najkorzystniejsza oferta).

Xlll. WYBOR OFERENTA | PRZESLANKI ODRZUCENIA OFERTY:

1. Oferty zostang otwarte w obecnosci Komisji przetargowej powotanej Zarzgdzeniem Nr
32/2014 Dyrektora Samodzielnego Publicznego Szpitala Wojewddzkiego im. Papieza Jana
Pawta Il w Zamosciu z dnia 6.03.2014r. w sprawie ,,Powofania Komisji przetargowej do
przeprowadzenia przetargu ofertowego na wydzierzawienie nieruchomosci”.

. Komisja przetargowa:

1) ustali liczbe ofert, ktére wptynety do wyznaczonego terminu ich sktadania;

2) otworzy koperty z ofertami i ogtosi obecnym podczas czynno$ci otwarcia nazwe i adres
Oferenta oraz ceny ofert netto;

3) sprawdzi, czy oferty wniesione w terminie zostaty zabezpieczone wadium;

4) dokona badania ofert pod katem kompletnosci zataczonych, a wymaganych w Rozdz. VI
WPO dokumentow;

5) sprawdzi, czy oferta spetnia wszystkie wymagania okreslone w WPO.

3. W przypadku, gdy Oferent nie przedstawit wszystkich wymaganych dokumentéw lub gdy
oferta zawiera braki formalne, Komisja wzywa Oferenta do usuniecia tych brakow w Scisle
okreslonym terminie oraz formie — pod rygorem odrzucenia oferty.

UWAGA:

Wezwanie do usuniecia brakdw nie moze dotyczy¢ Formularza ofertowego (zatgcznik nr 1 do WPO)
lub/i dokumentu potwierdzajgcego wniesienie wadium, w przypadku nie zatgczenia w/w dokumentow
do oferty. Brak tych dokumentéw, skutkuje odrzuceniem oferty.

Dokumenty sktadane przez Oferentéw w odpowiedzi na wezwanie do usuniecia brakéw, muszag
potwierdza¢ spetnianie przez Oferenta warunkéw udziatu w postepowaniu nie pézniej niz w dniu, w

ktérym uptynat termin skfadania ofert.

4. Po etapie badania ofert Komisja dokona oceny ztozonych ofert i wskaze te sposréd nich, ktéra
uzyskata najwyzszg ilo§¢ punktéw i  przekaze Zarzgdowi Wojewddztwa Lubelskiego
koncepcje zatgczong do oferty, ktéra uzyskata najwyzszg ilos¢ punktow. W przypadku gdy
Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego przedstawi uwagi do koncepcji, uwagi te zostang przestane
do Oferenta. Oferent bedzie zobowigzany w terminie 7 dni od dnia otrzymania uwag Zarzadu
Wojewddztwa Lubelskiego do ztozenia pisma informujgcego czy uwagi Zarzgdu Wojewddztwa
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XIv.

XV.

XVI.

Lubelskiego zostang przez niego uwzglednione, czy odmawia uwzglednienia tych uwag.
Pismo informujgce o stanowisku Oferenta wobec uwag Zarzadu Wojewodztwa Lubelskiego
nalezy ztozy¢ w siedzibie organizatora przetargu przy Al. Jana Pawta Il 10 [22-400 Zamos$¢]
pokdj 248 w w/w terminie do godz. 13 . Brak ztozenia w/w pisma przez Oferenta w terminie,
o ktérym mowa wyzej bedzie uznany za odmowe uwzglednienia uwag Zarzadu Wojewddztwa
Lubelskiego przez Oferenta.

Po akceptacji koncepcji przez Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego oraz po udzieleniu przez
Zarzad Wojewddztwa Lubelskiego zgody na zabudowe przedmiotowej czesci dziatki Komisja
wybierze oferte najkorzystniejszg, do ktorej zostata zatgczona koncepcja zaakceptowana
przez Zarzagd Wojewddztwa Lubelskiego lub koncepcja, co do ktorej Oferent zobowigzat sie
uwzgledni¢ uwagi Zarzadu Wojewddztwa Lubelskiego. Wynik przetargu bedzie obowigzujacy
po jego zatwierdzeniu przez Dyrektora organizatora przetargu. W przypadku nie
uwzglednienia przez Oferenta uwag Zarzadu Wojewodztwa Lubelskiego dotyczacych
koncepcji przetarg zostanie zamkniety bez wybrania ktérejkolwiek z ofert.

W przypadku zilozenia przez Oferentéw ofert, ktére otrzymajg jednakowg (tzn. takg samg)
liczbe punktéw, Komisja przetargowa zastrzega sobie prawo do wezwania tych Oferentow do
ztozenia pisemnych ofert dodatkowych w wyznaczonym terminie.

Po uptywie wyznaczonego terminu na ztozenie dodatkowych ofert, odpowiednie zastosowanie
bedag miaty ust 4 — 6.

Jezeli wybrany Oferent odmoéwit zawarcia umowy dzierzawy, nie wniést wymaganego
zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy lub zawarcie umowy dzierzawy stato sie
niemozliwe z przyczyn lezgcych po stronie Oferenta, Komisja przetargowa moze wybraé
oferte kolejnego Oferenta (wg. rankingu oceny ofert) bgdz zamkng¢ przetarg bez wybrania
ktorejkolwiek z ofert.

INFORMACJE O FORMALNOSCIACH, JAKIE POWINNY ZOSTAC DOPELNIONE PO
WYBORZE OFERTY W CELU ZAWARCIA UMOWY:

Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana, zobowigzany bedzie do podpisania umowy na
warunkach okreslonych we Wzorze umowy stanowigcym zatgcznik nr 2 do WPO w miejscu i
w terminie wyznaczonym przez organizatora przetargu.

Umowa zostanie zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci. Majg do niej
zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

W zwigzku z ust. 1 i 2, umowa dzierzawy zostaje zawarta nie z chwilg otrzymania przez
Oferenta informacji o wyborze jego oferty, lecz z chwilg podpisania umowy dzierzawy.
WYMAGANIA DOTYCZACE ZABEZPIECZENIA NALEZYTEGO WYKONANIA UMOWY
ORAZ ISTOTNE DLA STRON POSTANOWIENIA, KTORE ZOSTANA WPROWADZONE
DO TRESCI ZAWIERANEJ UMOWY:

Wymagania dotyczace wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy oraz
postanowienia umowy zawarto we Wzorze umowy dzierzawy, ktory stanowi zatgcznik nr 2 do
WPO.

POSTANOWIENIA KONCOWE:

Organizator przetargu zastrzega sobie prawo do jego zamkniecia bez wybrania ktorejkolwiek z
ofert, o czym poinformuje Oferentéw, ktérym przekazano WPO oraz zamieszcza informacje
na stronie internetowej, na ktérej udostepniono WPO.

W razie zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 1, organizator przetargu niezwtocznie
zwrdci Oferentom wniesione wadium.

Organizator przetargu nie zwraca kosztéw poniesionych na przygotowanie ofert (w tym
zatgcznikow do oferty).
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