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OPIS  TECHNICZNY

1. Podstawa opracowania.

· Zlecenie Zamawiającego,

· Postanowienie PINB.7356/49/2009 z dn. 07.08.2009 r.

· Projekt konstrukcyjny budynku „Zwierzętarni”,

· Założenia techniczno-ekonomiczne cz. architektoniczna „Zwierzętarni”,

· Oględziny i pomiary inwentaryzacyjne własne,

· Uzgodnienia z Zamawiającym,

· Przedmiotowa literatura techniczna i normy projektowania.

2. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest ekspertyza stanu technicznego budynku „Zwierzętarni” Samodzielnego Publicznego Szpitala Wojewódzkiego im. Papieża Jana Pawła II z siedzibą w Zamościu przy Al. Jana Pawła II   10.

 Założenia do oceny  stanu technicznego budynku:

Opis istniejącego stanu technicznego budynku wykonano na podstawie oględzin budynku z zewnątrz od poziomu terenu i pomieszczeń wewnątrz budynku w części podpiwniczonej i parteru. Przyłącza do budynku określono na podstawie mapy geodezyjnej wykonanej przez „Geopol” s.c..

Powierzchniową wytrzymałość muru, spoin, podłoża betonowego, tynków oceniano na podstawie drgań i dźwięku przy ostukiwaniu młotkiem oraz siatki nacięć wkrętakiem., obecność pylenia oceniono podczas próby przecierania ręką, korozję elementów stalowych oceniono powierzchniowo.

Przy ocenie elementów niedostępnych przyjęto, iż zostały wykonane w sposób określony projektem technicznym.

3. Stan istniejący.

Budynek pod nazwą „ Zwierzętarnia” zlokalizowany jest na terenie Samodzielnego Publicznego Szpitala Wojewódzkiego im. Papieża Jana Pawła II przy ulicy Aleja J.P.II nr 10 w Zamościu. Budynek zgodnie z założeniami miał spełniać funkcję pomocniczą w działalności diagnostycznej szpitala tj. miały w nim przebywać zwierzęta doświadczalne, na których miały być dokonywane badania mające na celu ustalanie diagnoz laboratoryjnych oraz działania leków. W wyniku rezygnacji z wytwórni płynów infuzyjnych realizacja zwierzętarni została ostatecznie wstrzymana wpisem do dziennika budowy w marcu 1993 r. i dotychczas obiekt nie został zakończony i nie jest użytkowany.

Obiekt w stanie surowym zamkniętym, wykonywano w latach od 1988 do 1991 r. Z robót wykończeniowych wykonano większość tynków wewnętrznych. Z robót instalacyjnych wykonano przyłącza do budynku; gazowe, elektryczne i instalację elektryczną pt., przewody wentylacji mechanicznej z częściowym montażem, wod-kan, c.o i kanalizację zakaźną, bez armatury, osprzętu i białego montażu.

Obiekt parterowy (Fot. 1) z częściowym podpiwniczeniem, o układzie poprzecznym. Długość budynku 42,74 m, szerokość 15,98 m, wysokość od terenu 4,85 m. 

Powierzchnia zabudowy -
682.99  m2. 

Powierzchnia użytkowa -

725,60  m2. 

Kubatura -



3703,00 m3. 

      Poziom posadowienia: w części podpiwniczonej: - 3,80 w części nie podpiwniczonej: 2,20 m (przejście ławą schodkową) w odniesieniu do poziomu ± 0,00.

Projektowany poziom posadzko parteru ± 0,00 = 235,25 m n p m – brak danych o poziomie istniejącym.

       Wejście główne do budynku w elewacji zachodniej, ponadto wejścia boczne w elewacji wschodniej i południowej. 

Budynek posiada połączenie z Zespołem Głównym szpitala poprzez tunel komunikacyjny i wejście do budynku z tunelu na poziomie piwnic.

 Fundamenty  Ławy fundamentowe zewnętrzne żelbetowe  o szer. 65 cm , 70 cm (poprzeczne)  i 65 cm (podłużne) o  wys. 30 cm z betonu klasy B-10 , posadowione na warstwie 10 cm chudego betonu. Poziom posadowienia – 3,80 w części podpiwniczonej i przejście ławą schodkową do poziomu posadowienia – 2,20 m w części nie podpiwniczonej. Ławy wewnętrzne żelbetowe poprzeczne żelbetowe z B-10 o szer. 50, 70cm, podłużne o szer. 50 i 40 cm. Stopy pod słupy żelbetowe z B-10 o wym. 100 cm x 100 cm . Rozstaw osiowy ław poprzecznych 6,0 m. Ściany fundamentowe wewnętrzne betonowe z B-15 grub. 25 cm, zewnętrzne grub. 30 cm. Ściany zewnętrzne ocieplone wg projektu winien być styropian 4 cm i ścianka z cegły pełnej grub. 12 cm, otynkowana z izolacja pionową powłokową bitumiczną 2 x lepik asfaltowy , izolacje poziome – 2 x papa. Słupy żelbetowe prostokątne z betonu B-15 o przekroju 25 cm x 25 cm, ściany  podziemia grub. 25cm (wewnętrzne) i 30 cm (zewnętrzne) żelbetowe z betonu B-15. Ściany pod oparcie biegów schodowych  z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo wapiennej. Ścian komory kurzowej nie wykonano. 

Schody wewnętrzne z parteru do części podpiwniczonej: Płyta spocznikowa żelbetowa grub. 12 wylewana z betonu B-15, biegi schodowe żelbetowe wylewane o grub. płyty 8 cm z betonu klasy B-15. Szerokość stopni nieregularna od 28 do 30 cm wysokość od 16,5 do 18 cm. Ilość stopni 20 szt. Balustrady brak. Powierzchnia schodów i podestów nierówna, pyląca się, znaczne ubytki betonu w krawędziach stopni.Wymiar klatki schodowej 2,85 x 6,0m. Brak okładziny schodów i płyt spocznikowych. 

Ściany konstrukcyjne wewnętrzne: ściany wewnętrzne grub. 24 cm murowane z bloczków gazobetonowych na zaprawie cem.-wap., otynkowane. Układ ścian poprzeczny w rozstawie co 6.0 m. Pomiędzy ścianami konstrukcyjnymi, w połowie odległości znajdują się ścianki równoległe działowe grub.12 cm otynkowane. Tynk na ścianach miejscowo spękany w kierunku od sufitu w dół, rysy zanikające w połowie wysokości. Zarysowanie w górnych narożnikach ścian od strony ściany z oknami. Widoczne miejscowe zacieki na ściany w narożach z sufitem.

Nadproża z belek prefabrykowanych typu L-19 wg KB1-31.3.4(1). 

Gzymsy z płytek prefabrykowanych okapowych typu PO wg KB1-31.6.4(3). 

Kominy wentylacyjne-opis na podstawie projektu: w piwnicach murowane z cegły pełnej do wys. 2,60 m nad posadzkę, powyżej z elementów drobnowymiarowych ceramicznych obmurowanych cegłą dziurawką grub. 6 cm. wyprowadzone ponad dach z kanałami wylotowymi w ścianach bocznych komina, przekryte nakrywką betonową. Wymiary otworów wentylacyjnych 14x20 cm. Brak obrobienia otworów na kratki wentylacyjne. Brak osadzenia kratek wentylacyjnych wewnątrz pomieszczeń. Kominy wystające ponad dach.

Stropy – opis na podstawie projektu: Strop nad częścią podpiwniczoną z płyt stropowych kanałowych typu szkolnego wg KB1-31.5.1(9) oraz nad parterem z płyt stropowych kanałowych prefabrykowanych typu „Żerań” grub. 24 cm wg KB1-31.5.1(8). Podciągi nad parterem prefabrykowane indywidualnie, żelbetowe. Nadproża nad parterem prefabrykowane z belek L-19. Podciągi i nadproża w piwnicy żelbetowe wylewane z B-15 grub. 24 cm. Wieńce ocieplone styropianem 3 cm i betonem komórkowym 6 cm. Wewnątrz pomieszczeń na płytach stropowych wykonane przecierki. Na połączeniach płyt stropowych oraz na połączeniu płyt stropowych i podciągów występują zarysowania tynku w linii styku prostopadłe do ścian konstrukcyjnych, widoczne na sufitach od wewnątrz pomieszczeń, nie wykończone przejścia przez stropy.

Dach – opis na podstawie projektu: Dach dwuspadowy z płyt dachowych żebrowych PŻFF wg KB1-31.6.3(17)-69 ocieplony wełną mineralną grub. 12 cm, ścianki pod oparcie płyt dachowych ażurowe z cegły pełnej grub. 25 cm na zaprawie cementowej, w rozstawie co 6 m. Wylewka na płytach dachowych – gładź cementowa grub. 3 cm, zatarta na gładko pod pokrycie 3 x papa asfaltowa na lepiku. Podstawy dachowe na ściankach żelbetowych grub. 8 cm z B-15. Stropodach wentylowany - brak kratek wentylacyjnych zewnętrznych w otworach. Gzyms – płyta okapowa wylewana żelbetowa w miejsce gzymsu z płytek okapowych prefabrykowanych, od dołu widoczne rdzawe miejsca od prętów zbrojenia. Pokrycie dachu 3 x papa asfaltowa – nieszczelne, od wewnątrz pomieszczeń widoczne liczne ślady zacieków na suficie. Powierzchnia pokrycia miejscowo pofalowana, z wybrzuszeniami, papa miejscowo spękana, odspojone zakłady, ubytki na połączeniach.

Na dachu kominy wentylacyjne: 9 kominów 2–przewodowych, 1 komin 1-przewodowy, 4 kominy 3-przewodowe i 1 komin z 5-przewodami wentylacyjnymi oraz 5 podstaw dachowych. pod wentylatory. Kominy nakryte czapkami betonowymi. Wokół kominów papa wywinięta na komin, miejscami odstająca – nieszczelna.Tynki kominów II kl. wykazują miejscowe ubytki, brak zatarcia na gładko. 

Obróbki blacharskie – Obróbka gzymsu od góry pod rynna z blachy ocynkowanej, brak obróbki gzymsu od dołu, brak obróbki murów ogniowych. Rynny dachowe Ø 18 cm  z blachy ocynkowanej, widoczne miejsca korozji – zużycie około 20 %. Rury spustowe z blachy ocynkowanej Ø 15 cm , niekompletne, w 3–ech rurach brak około 1,5 m odcinków rur spustowych w części dolnej, a tym samym brak połączenia rur spustowych z wlotowymi rurami żeliwnymi do kanalizacji deszczowej. Spusty żeliwne całkowicie skorodowane. W elewacji północnej za rurą spustowa zawilgocony mur. Mur ogniowy grub. 24 cm z bloczków z betonu komórkowego, ostatnia warstwa z cegły, przykryty poziomą obróbką z blachy ocynkowanej wystającą z obu stron ściany w poziomie na ok. 10 cm. Brak podokienników stalowych zewnętrznych przy wszystkich oknach. Obróbki blacharskie odstające od elementów obrabianych, nie stanowią właściwego zabezpieczenia murów i gzymsów. Brak uszczelnień, obluzowane i skorodowane haki. 

Stolarka okienna: W elewacji południowej i północnej osadzone w sposób tymczasowy okna drewniane zespolone o wym. 1,74 x 1,74 m, czterodzielne (dwa skrzydła pionowe + dwa skrzydła poziome górne – lufciki), oraz okna o wym. 0,80 x 1,74 i naświetla trójdzielne o wym. 1,74 x 0,60 m, szklone 2 szybami na kit. Stan okien bardzo zły. Złuszczona w 90 % farba olejna z ramiaków skrzydeł i ościeżnic, widoczne zniszczenie drewna, liczne pęknięcia wgłębne i uszkodzenia mechaniczne. Niekompletne okucia , rozbite kilka szt szyb. Okna osadzone tymczasowo na klinach, brak uszczelnień, brak osadzenia w murze, brak obrobienia ościeży w elewacji południowej, brak wykończenia ościeży tynkiem, brak wyrobienia płaszczyzny i krawędzi ościeży w murze. Widoczne liczne szpary i prześwity, okna nie spasowane. Skorodowane całkowicie blachy okapowe. Widoczne paski izolacji z papy od strony muru. Przy szybach brak okitowania. Od wewnątrz ościeża otynkowane, osadzone wewnętrzne podokienne parapety lastryko. Okna dwuszybowe j.w obecnie nie spełniają wymogów normy cieplnej. 

Stolarka zewnętrzna drzwiowa: Brak drzwi zewnętrznych klepkowych pełnych przewidzianych projektem, otwory drzwiowe zabezpieczone tymczasowo drzwiami stalowymi i drewnianymi jak opisano przy elewacjach.

Stolarka wewnętrzna drzwiowa: Brak drzwi wewnętrznych klepkowych pełnych. Brak drzwi stalowych wewnętrznych w piwnicach. W otworach drzwiowych wewnętrznych parteru znajdują się ościeżnice drewniane ze skrzydłami drewnianymi płytowymi, z otworem do oszklenia, bez okuć. Stan tych drzwi zły, widoczne pęknięcia wzdłużne ościeżnic, uszkodzenia mechaniczne skrzydeł i ościeżnic, powierzchnia drewniana brudna, nie zabezpieczona przed zniszczeniem i uszkodzeniem, nie malowane. Skrzydła nietypowe, brak oszklenia, brak zamków, klamek. Wbudowane ościeżnice metalowe skorodowane, nie zabezpieczone przed korozją. Wzdłuż styku ościeżnic ze ścianą tynk odspojony, brak połączeń i uszczelnień. 

Ścianki działowe: ścianki działowe grub. 12 cm wykonane z bloczków z betonu komórkowego, cegły ceramicznej pełnej, cegły dziurawki oraz bloczków keramzytowych. Przy połączeniu z sufitem widoczne pęknięcia tynku od narożnika sufitu w kierunku ściany. Układ ścianek działowych głównie prostopadły do płyt stropowych w rozstawie ok.6,0 m. Ściany działowe otynkowane. 

Tynki wewnętrzne: w części pomieszczeń wykonane tynki wewnętrzne na ścianach i przecierki na stropach. Jakość tynków dostateczna, przy czym widoczne są miejsca po przeciekach na suficie, miejsca przemarzania w ścianie nadokiennej i narożnikach, miejscowe spękania skurczowe tynku. Na sufitach widoczne pęknięcia na połączeniach płyt stropowych. Występują pęknięcia tynku na połączeniach ściany z sufitem. Liczne pęknięcia w narożach, nad oknami i przy ościeżach okien. Widoczne plamy po przeciekach na suficie i w narożnikach przy oknach. Brak zamurowania przejść przez ściany, brak wykończenia przy ościeżnicach drzwiowych (tynk oddziela się na styku z ościeżnicą). 

Posadzka: wykonany podkład betonowy pod posadzki. Powierzchnia z widocznymi uszkodzeniami mechanicznymi, pyląca się, nierówna, miejscowo spękana. Posadzki nie wykonane. W posadzce przy ścianach z oknami wykonany kanał przypodłogowy o wym. 0,65 x0,57 m, nie przykryty płytami nadkanałowymi. W kanale widoczne poziomy c.o – rury izolowane, izolacja znacznie zniszczona .Kanał zanieczyszczony odpadami z materiałów budowlanych instalacyjnych i zaprawą. Ściany kanału z cegły grub. 12 cm, otynkowane, widoczne znaczne ubytki tynku w narożach oraz oddzielenie się podkładu betonowego wzdłuż ściany kanału. 

Przyłącze wodociągowe Ø 80 od strony północnej, na ścianach wewnątrz pomieszczeń widoczne w tynku podejścia do baterii i umywalek. W korytarzu biegnące podwieszone do sufity poziomy wodne. 

Przyłącze energetyczne NN – w elewacji zachodniej po prawej stronie wejścia głównego widoczna wnęka w murze na wysokości 1,0 m o wym. 0,80 x 0,90 m w tym wmontowana szafa złącza o wym. 0,90 x 0,60 m i głęb. 40 cm, reszta wnęki wolna. Od dołu  widoczne doprowadzenie 3 rur kablowych i zwisające kable. Od góry szafka tymczasowo przekryta: płytą ze sklejki, w znacznym stopniu zmurszałą.Wnęka nie otynkowana, ściana nie ocieplona. Nad wszystkimi drzwiami wyprowadzony na zewnątrz przewód elektryczny, luźno zwisający. Wewnątrz pomieszczeń wypusty przewodów na oświetlenie sufitowe, wypusty ścienne na gniazdka i włączniki oraz miejsca na konsole sterownicze. W korytarzu listwa instalacyjna, w szachcie elektrycznym zwinięte i zwisające przewody elektryczne.

Przyłącze gazowe Ø 50 – w elewacji północnej widoczna wnęka w murze o wym.

0,53 x 0,36m głęb. 25cm- nie otynkowana, nie ocieplona. Obok wnęki na ścianie zamontowana szafka gazowa o wym. większych niż wnęka 0,65 x 0,65 m, wewnątrz
z zaworem gazowym w pozycji zamkniętej i podejście gazowe rurą wyprowadzoną z ziemi. Z terenu wystaję słupek betonowy z oznaczeniem żółtym i zasuwa z nakrywą i napisem „gaz”.

Przyłącze kanalizacji sanitarnej Ø 200 – od strony południowej – w posadzce wewnątrz pomieszczeń widoczne wpusty kanalizacji.

Przyłącze kanalizacji zakaźnej Ø 150 od strony północnej do budynku dezynfekcji - w posadzce widoczne wpusty podłogowe kanalizacyjne.

Instalacja odgromowa – widoczne wyprowadzone ponad teren przy ścianach budynku płaskowniki uziemiające (bednarka ocynkowana) o przekroju 25 mm x 3 mm  na wysokość ok. 1,5m.- razem 9 szt. Brak  zwodów pionowych i połączeń. Na dachu wykonane zwody poziome.

Kanalizacja deszczowa – przykanaliki odprowadzające wodę do studzienek od 4 rur spustowych deszczowych przy ścianach od północy i południa. Wpusty do kanalizacji skorodowane. Brak połączenia z rurami spustowymi.

Instalacja c.o – z kanału instalacyjnego od strony zachodniej rozprowadzona po budynku kanałami przypodłogowymi w części niepodpiwniczonej i pod stropem w pomieszczeniach piwnicznych. Piony i gałązki przygrzejnikowe znacznie skorodowane. Grzejniki żeliwne skorodowane, zawory niekompletne, bez głowic lub bez pokrętła. Poziomy c.o. w kanałach – znacznie zniszczona izolacja.

Czerpnia zewnętrzna powietrza dla potrzeb wentylacji mechanicznej – od strony północnej połączona z piwnicą (przejście zostało zamurowane).


Wentylacja mechaniczna – wzdłuż korytarza pod stropem zmontowane częściowo przewody kanałowe prostokątne z blachy ocynkowanej, podwieszone do stropu. Część kształtek wentylacyjnych złożona w pomieszczeniu, bez montażu. 

Elewacja zachodnia i wschodnia – ściany parteru murowane z bloczków gazobetonowych na zaprawie cem-wap. grubość muru 49 cm. Po lewej stronie od naroża budynku w elewacji zachodniej widoczna warstwa powłoki bitumicznej na rapówce z widocznymi odpryskami . W elewacji wschodniej widoczna ściana betonowa fundamentowa ok. 0,20 m ponad terenem. powyżej 7 warstw muru z cegieł, który na odcinku ok. 2,0m jest pofalowany, z ubytkami spoin, nieregularny układ warstw i spoin. Z prawej strony ściany zachodniej mur przy narożu o wym.  2,0 m x 1,0 m pokryty tynkiem cem-wap., który w swej strukturze powierzchniowej jest znacznie spękany (siatka rys - efekt przemarzania).

      Wejście główne do budynku od zachodu – drzwi zewnętrzne jednoskrzydłowe  stalowe z blachy fałdowej  (tymczasowe), osadzone w ościeżnicy stalowej całkowicie skorodowanej. Otwór drzwiowy o wym. 1,58 x 2,5 m przesklepiony nadprożem. Próg na wysokości 25 cm nad terenem. Nad drzwiami znajduje się daszek – prostokątna płyta żelbetowa wylewana grub.10 cm, na powierzchni której widoczne są ubytki betonu  na krawędziach.

Wejście do magazynu w elewacji wschodniej - otwór drzwiowy w świetle muru o wym. 1,55 x 2,10 m – przesklepiony nadprożem . Próg na wysokości ok. 56 cm od terenu. Otwór zabezpieczony tymczasowo drzwiami stalowymi jednoskrzydłowymi nieocieplonymi z blachy fałdowej ocynkowanej. Ościeżnica stalowa skorodowana całkowicie. Ościeża drzwiowe nie wykończone.

        W elewacji zachodniej znajduje się wnęka ze złączem kablowym energetycznym i bruzda z 3 rurami kablowymi wychodzącymi z ziemi do złącza. Wnęka nie tynkowana, nieocieplona. W górnej części wnęka nie zabudowana, przesklepiona nadprożem, głębokość wnęki 40 cm . 

       
Brak tynków zewnętrznych i cokołu.

Elewacja południowa i północna – ściany parteru murowane z bloczków z betonu komórkowego grub. 49 cm , na zaprawie cem-wap. Grubość spoin od 2 cm do 3,0 cm., a miejscowo grubsze. spoiny niepełne, brak wypełnienia spoin pionowych ok. 10%, mur nie tynkowany. Od terenu mur z 7 warstw (ok. 60 cm) cegły pełnej na zaprawie cem. -wap. o grub. 1,0 do 1,5 cm, spoiny niepełne, miejscowy brak wypełnienia spoin. Narożnik ściany zachodniej z południową w pionie lekko wypukły. 

Nadproża nad otworami okiennymi i otworem drzwiowym prefabrykowane z betonu żwirowego, o widocznej chropowatej powierzchni, 3 szt. nadproży osiatkowane i zarzucone zaprawą, siatka Rabitza z widocznymi śladami korozji, pozostałe nadproża nie osiatkowane. Oparcie nadproży na murze z bloczków gazobetonowych na dł. ok. 20 cm do 30 cm. Nad oknem 3 i 5 licząc od strony lewej pęknięte naroża bloczków belitowych pod oparciem nadproża. Nad nadprożami mur 1 w-wy cegieł a od strony płn. z 3 warstw cegieł. W elewacji północnej przy narożu ze ścianą zachodnią widoczne pęknięcie ukośne bloczków gazobetonowych w 3 warstwach. 

Wejście do budynku od południa do magazynu – drzwi zewnętrzne tymczasowe, deskowe w bardzo złym stanie, osadzone w otworze o wym. 158 x 210 cm, zamknięcie tymczasowe na kłódkę. Ościeżnicy brak.

Ościeże otworu nie wykończone, widoczna warstwowa struktura muru z bloczków gazobetonowych (od zewnątrz 12 cm + zaprawa 2cm + 24cm + zaprawa 2 cm + tynk od wewnątrz pomieszczenia) i przy terenie muru ceglanego (12cm +izolacja z mat z wełny mineralnej 6,5 cm + cegła 6,5 cm + zaprawa 5 cm + 24 cm bloczek +tynk od wewnątrz). Widoczna izolacja pozioma ściany z papy. Próg otworu podniesiony względem terenu o 30 cm.

Czerpnia powietrza dla potrzeb wentylacji – zlokalizowana od strony północnej, w stanie surowym w odległości 4 m od ściany budynku. Ściany betonowe w części podziemnej , w części nadziemnej murowane z cegły ceramicznej pełnej, mur o grub. 28 cm, nie otynkowany na powierzchni o wys. ok.80 cm zadaszony, z otworami o wym. 51 x 53 cm  na żaluzje. Nakrywa betonowa o wym. 175 x 175 cm  grub. 8 cm, bez pokrycia. Wewnątrz czerpnia (kanał pionowy) otynkowany , w części podziemnej połączona kanałem poziomym, o ścianach betonowych przykrytych płytami nadkanałowymi. 

Stan części nadziemnej dobry. 

4. Warunki gruntowe-wodne. 

Z uwagi na brak aktualnych badań geologicznych, oraz brak archiwalnej dokumentacji geologicznej, poniższe parametry zostały przytoczone z opisu archiwalnej dokumentacji konstrukcyjnej.

Pod wierzchnią warstwą gleby zalegają pyły twardoplastyczne i półzwarte o stopniu plastyczności IL = 0,05 o miąższości warstwy około 2 m. Poniżej znajduje się zwietrzelina margla w postaci gliny pylastej o IL= 0,15 z zawartością okruchów margla w ilości 10 – 30% o miąższości warstwy około 2 m. Poniżej wietrzeliny przechodzą w rumosz. Do głębokości 9 m wody gruntowej nie nawiercono. 

Fundamenty budynku usytuowano na rzędnej 231,45 oraz 233,05 m npm. W poziomie posadowienia zalegają pyły i wietrzelina margla w postaci gliny pylastej o IL = 0,15 z domieszką okruchów jw. 

5. Oględziny budowli .


W trakcie opracowywania niniejszej ekspertyzy w 2009 r. dokonano kilkukrotnych oględzin budowli, również w obecności przedstawiciela Zamawiającego. Na podstawie oceny wizualnej stwierdzono różnego rodzaju uszkodzenia elementów konstrukcyjnych. Wszystkie uszkodzenia zostały sfotografowane oraz zinwentaryzowane i pokazane na rysunkach i fotografiach.

Stwierdzono nw. uszkodzenia:

a). Zawilgocenia elementów konstrukcji widoczne od wewnątrz w postaci znacznych zacieków (Fot. 2,Fot. 3). Zacieki widoczne są na dość znacznej powierzchni ścian działowych i konstrukcyjnych parteru, niektóre są już suche.

b). Spękania i zarysowania ścian konstrukcyjnych budynku do 2 mm rozwarcia (Fot. 4,Fot. 5).

c). Ściany parteru murowana z bloczków z betonu komórkowego na zaprawie cem-wap. Grub. spoiny 2,0 –3,0, miejscami 5- 8 cm, spoiny niepełne, mur nie tynkowany od zewnątrz. Ponadto brak wypełnienia spoin pionowych w ilości ok. 10 %. Układ spoin nieregularny. Wbudowane bloczki gazobetonowe posiadają miejscowe ubytki w narożach, powierzchniowych odprysków materiału, odbite naroża, drobne rysy poprzeczne. Miejscowo wbudowane bloczki o kształcie nieregularnym, uszkodzone lub niepełnowymiarowe.
d). Nadproża nad otworami drzwiowymi prefabrykowane z betonu żwirowego o widocznej chropowatej powierzchni nie osiatkowane, nie ocieplone, oparte na murze z bloczków gazobetonowych.
e). Pokrycie dachu z papy wykazuje uszkodzenia w postaci odklejania się zakładów warstw papy od siebie i podłoża, co skutkuje przeciekami powodując ww zawilgocenia. Powierzchnia pokrycia miejscowo pofalowana, z wybrzuszeniami, papa miejscowo spękana, ubytki na połączeniach (Fot. 6).
f). Zacieki wody opadowej na elewacjach spowodowane nieszczelnością obróbek blacharskich, rynien i rur spustowych (Fot. 7), które należy wymienić na nowe i prawidłowo połączyć z instalacją kanalizacyjną.

g). Pęknięcia tynków w narożach między płytami stropowymi a ścianami działowymi są spowodowane osiadaniem ścian działowych. Ściany działowe zostały wykonane na podłożu posadzki, bez fundamentów.

h). Brak opaski odwadniającej wokół budynku, woda opadowa przecieka przez grunt powodując zawilgocenie i niszczenie ścian fundamentowych oraz zamoczenie i osiadanie gruntu przy ścianach fundamentowych, co może powodować uplastycznienie i osłabienie gruntu pod ławami fundamentowymi (Fot. 8). Nie stwierdzono znaczących zarysowań ścian ani pęknięć świadczących o nadmiernych osiadaniach ław fundamentowych.

6. Zakres badań.

Elementy konstrukcji zostały poddane szczegółowym badaniom w dniach 16.09., 22.09. i 6.10.2009 r. W trakcie badań wykonano pomiary elementów konstrukcji – grubości ścian budynku, konstrukcja stropów i dachu, rodzaj materiałów użyty do wykonania poszczególnych elementów konstrukcji – stwierdzono zgodność z posiadaną dokumentacją techniczną.

7. Określenie stopnia zużycia budynku:

Określenie stopnia zużycia budynku przyjęto wg zasad ustalania zużycia elementów budowlanych, przy założeniu, że zużycie budynku jest funkcją zużycia wszystkich poszczególnych elementów budynku (elementy konstrukcyjne, elementy wykończeniowe, elementy zewnętrzne), biorąc pod uwagę charakterystyczne cechy uszkodzeń widocznych na powierzchni elementów wg opisu w pkt.6. Obliczenia średnioważonego % stopnia zużycia dokonano na podstawie literatury technicznej (wg metody W. Srokowskiego i wskaźników I. Bernatowskiego – „Trwałość i niezawodność budynków mieszkalnych” Arkady 1978 str. 207)  wg wzoru:

      n
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gdzie :
 Zb
—   stopień zużycia budynku w % 

Zi 
— stopień zużycia kolejnego elementu budynku, określony na podstawie charakterystycznych cech zużycia , uszkodzeń wyglądu powierzchni itp. 

Ki  
–– udział elementu w całości budynku – przyjęto wg tablic publikowanych przez Sekocenbud BCO dla budynku użyteczności publicznej o konstrukcji odpowiadającej budynkowi zwierzętarni i standardzie wykończenia typowym dla tego typu obiektów.
Wyliczenia zestawiono w tabeli nr 1 jak niżej:
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I. 

Elementy konstrukcyjne :

1.

Fundamenty +ściany fund.+ izol.

10,60

10%

1,06

2.

Ściany  nadziemia

14,90

20%

2,98

3.

Ścianki działowe

5,50

15%

0,83

4.

Stropy, stropodach - konstrukcja

7,90

5%

0,40

5.

Schody

0,90

10%

0,09

6.

Kominy

1,90

10%

0,19

7.

Kanał c.o przypodłogowy

1,00

10%

0,10

Razem

42,70%

5,64%

II.

Pozostałe elementy :

8.

Dach – pokrycie 

1,70

50%

0,85

9. 

Tynki wewnętrzne

6,00

15%

0,90

10. 

Oblicowania ścian

2,50

brak

-

11.

Stolarka okienna 

11,20

90%

10,08

12.

Stolarka drzwiowa wewnętrzna 

9,40

70%

6,58

13. 

Stolarka drzwiowa zewnętrzna

1,50

Brak

-

14.

Posadzki – podkład betonowy

1,30

25%

0,33

15.

Posadzki – wykładziny 

4,60

Brak

-

16. 

Malowanie 

2,30

Brak

-

17.

Balustrady ,sufit podwieszony

0,90

Brak

-

Razem II

41,40%

18,74%

III.

Elementy zewnętrzne :

18.

Obróbki blacharskie

0,50

60%

0,30

19.

Tynki zewnętrzne

4,70

Brak

-

20. 

Cokół  + opaska

0,70

Brak

-

21.

Schody zewnętrzne

0,30

Brak

-

22. 

Dojścia , chodniki

0,60

Brak

-

23.

Zadaszenia nad wejściem

0,10

10%

0,01

24.

Czerpnia powietrza z kanałem

0,20

5%

0,01

Razem III

7,10%

0,32%

25.

Szachty instalacyjne, wyposażenie 

j.w

Brak

-

Razem IV

8,80%

-

-

RAZEM  BUDYNEK 

100,00%

24,70%

Lp.

IV.

Instalacje wewnętrzne

Wymagają oceny specjalistycznej  pod katem

przydatności i zakresu wykonania 


Z wyliczenia wynika, że elementy konstrukcyjne stanu surowego budynku są w stanie dobrym, a stopień zużycia budynku z tytułu istnienia w tych elementach usterek, niedoróbek, uszkodzeń mechanicznych, wpływu działania czynników atmosferycznych, braku zakończenia robót wynosi 5,64% co oznacza konieczność poniesienia dodatkowych nakładów na przywrócenie właściwego stanu technicznego elementów konstrukcyjnych. 
Stopień zużycia wszystkich wykonanych elementów robót w tym wykończeniowych wynosi wg wyliczenia 24,70 % co, oznacza, iż stan techniczny budynku w stanie surowym zamkniętym jest zadawalający (kryterium wg materiałów konferencyjnych Rzeczoznawstwo 2004). Budynek kwalifikuje się do remontu przywracającego jego stan techniczny lub do remontu adaptacyjnego, po wykonaniu wymaganych napraw elementów istniejących oraz wykonaniu brakujących elementów wg obecnie obowiązujących standardów i norm oraz dostosowania do obecnie obowiązujących „Warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i usytuowanie”.

Przyjmując metodę czasową, i zakładając ze budynek w stanie surowym zamkniętym (nie wykończony) pozostawiony do chwili obecnej (t = 2009 – 1991 = ok. 18 lat), bez dokonywania konserwacji, napraw (czas remontów: t 1 = 0) itp., przewidywany okres trwałości dla budynków o technologii tradycyjnej, konstrukcji żelbetowej, użyteczności publicznej T = 60 do 80 lat (ściany z prefabrykatów – pustaków z wyj. ceramicznych, płyty żerańskie wg Tab. 1-3 „Remonty budynków i wzmacnianie konstrukcji” str. 14), można obliczyć teoretyczne (w sposób przybliżony, bez dokonywania oceny jego obecnego stanu technicznego) zużycie budynku ze wzoru:
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 60 ÷ 80
co pokrywa się z oceną stopnia zużycia jak wyżej, obliczonego metodą szczegółową, która może być obarczona błędem w subiektywnej ocenie stopnia zniszczenia poszczególnych elementów budynku , od którego zależy stopień jego zużycia. Należy przy tym wziąć pod uwagę, iż oceniany obiekt jest w stanie surowym zamkniętym wybudowany do 1991 r., bez docelowego wykończenia, stąd wynika obecny jego stan techniczny i stopień zużycia wskutek upływu czasu (starzenie się materiałów), korozja, zawilgocenie, uszkodzenia wywołane działaniem czynników atmosferycznych. Szacując koszt odtworzenia budynku należy wziąć również pod uwagę stan wykonania robót budowlanych oraz fakt, że ok. 27,69 % zakresu robót pozostało do remontu w budynku. Zakres robót wykonanych i pozostałych do wykonania określa tabela nr 2. Tabelę tę należy traktować bardzo orientacyjnie, ponieważ funkcja budynku będzie inna, niż projektowana; w związku z tym należy opracować projekt adaptacji budynku do nowej funkcji.

8.  Wnioski. 

8.1. Budynek został wykonany zgodnie z dokumentacją techniczną.

8.2. Reasumując powyższe zagadnienia stan techniczny obiektu można uznać za zadawalający. Wskazany jest częściowy remont i naprawy uszkodzonych elementów oraz wykonanie elementów brakujących.. 

8.3. Wytrzymałość elementów konstrukcyjnych ścian, stropów i dachu nie budzi poważniejszych zastrzeżeń.

8.4. Nie stwierdzono nadmiernych osiadań ław fundamentowych. Należy wykonać izolację pionową ścian fundamentowych i prawidłową, szczelną opaskę odwadniającą.

8.5. Po podjęciu decyzji o funkcji, jaką ma spełniać budynek, należy sporządzić projekt adaptacji budynku do nowej funkcji wraz z charakterystykę energetyczną i zabezpieczyć budynek przed utratą energii cieplnej.

8.6. W trakcie eksploatacji należy monitorować konstrukcję obiektu oraz dokonywać kontroli i badań technicznych w odpowiednich okresach.

Niezbędne prace naprawczo-konserwacyjne należy wykonać zgodnie z p-ktem 10 Zalecenia oraz tabela nr 2. Tabelę tę należy traktować tylko orientacyjnie, ponieważ zakres robót zostanie określony w projekcie adaptacji budynku do nowej funkcji.
9.  Zalecenia :

W celu przywrócenia stanu technicznego budynku należy wykonać m. in. roboty wymienione w Tabeli nr 2 - Zakres robót wykonanych (z określeniem ich przydatności) i pozostałych do wykonania. (Zał. Nr 1). W przypadku określenia nowej funkcji budynku zakres robót będzie ujęty w projekcie adaptacji.

Poniżej podaje się zalecenia dotyczące ich wykonania: 

9.1. Zabezpieczenie budynku przed opadami atmosferycznymi i działaniem ujemnych temperatur (likwidacja zawilgocenia, przecieków, przemarzania).

· Należy wykonać reperację pokrycia poprzez krzyżowe nacięcie pęcherzy, osuszenie tych miejsc, następnie przesmarowanie lepikiem od spodu, przyklejenie po 2 łaty i przesmarowanie zakładów itp. Po naprawie starego pokrycia wykonać nowe pokrycie dachu 1 x papą wierzchniego krycia termozgrzewalną z dokładnym wykonaniem obróbek kominów, gzymsów i ścianek szczytowych nad dachem. Wykonać pokrycie daszku nad wejściem do budynku od strony zachodniej. Dachy pokryte papą asfaltowa wymagają konserwacji pierwszy raz po 2-3 latach od wykonania pokrycia a następnie co 5 lat – co nie było wykonywane w przypadku zwierzętarni – stąd znaczne zużycie pokrycia i przecieki , gdyż pokrycie utraciło swoje właściwości ochronne.

· Istniejące obróbki blacharskie nie zabezpieczają budynku przed przeciekami, należy wykonać prawidłową obróbkę gzymsów pod rynnami z uszczelnieniem i obrobieniem blachą całego gzymsu w pasie podrynnowym. Skorodowane odcinki rynien należy wymienić na nowe, ze zwróceniem szczegółowej uwagi na prawidłowe przymocowanie rynien i zachowanie ich spadku w kierunku rur spustowych. Rury spustowe uzupełnić o brakujące odcinki przy rurach spustowych do kanalizacji. Skorodowane rury żeliwne spustowe należy wymienić na nowe i wykonać nowe, szczelne połączenia rur spustowych z rurami żeliwnymi odbierającymi wodę do kanalizacji deszczowej. Wykonać prawidłowe obróbki murów szczytowych nad dachem w połączeniu z pokryciem dachu.

· Wykonanie cokołu i opaski zewnętrznej wokół budynku, po uprzednim sprawdzeniu i uzupełnieniu i rapówki ścian fundamentowych oraz izolacji przeciwwilgociowej powłokowej bitumicznej. 

Naprawa rys i pęknięć w ścianach Roboty naprawcze ścian polegają na sklejeniu lub zszyciu rys. Sposób zależny jest od szerokości rozwarcia rysy (szerokość rozwarcia rysy należy ustalić po skuciu tynku, oczyszczeniu powierzchni i przedmuchaniu rysy powietrzem bez oleju):

· rysy o rozwartości do 0,3 mm naprawiać powierzchniowo. 

· rysy o rozwartości 0,3 do 1,5 mm naprawiać przez sklejenie.

· rysy szersze niż 1,5 mm naprawiać przez zszycie z wypełnieniem.

Sklejenie rys wykonać należy metodą iniekcji, która winna być prowadzona specjalistycznym sprzętem (pompa niskociśnieniowa, pakery i lance) dobranym parametrami do zastosowanego materiału. Iniekcję wykonać zgodnie z zaleceniami firmowymi poprzez pakery 13 mm. Stosować pakery wklejane krzyżowo co ok. 20 cm na długości rysy. Przed montażem pakerów wytrasować i poszerzyć rysy, usunąć skorodowane spoiny na głębokość 2(3 cm, nawiercić otwory iniekcyjne i przedmuchać je powietrzem bez oleju. 

Materiał iniekcyjny powinien mieć następujące cechy: kompatybilność z materiałami konstrukcyjnym zarysowanego elementu, płynność iniekcyjną, brak sedymentacji, możliwie niski skurcz, przyczepność na poziomie 2(3 MPa i maksymalny wymiar ziarna wypełniacza równy 1/5 szerokości rysy. Warunki takie spełniają np. materiały:

· Centicrete UF i Centicrete FB (MC BauChemie),

· Trass-Kalk-Verpressmortel guelfahing GM 

· Mineralna zaprawa iniekcyjna Ceresit.

Można też zastosować inny, równoważny pod względem cech technicznych, materiał.

Zszycie należy wykonać za pomocą kotew spiralnych ze stali austenitycznej 2 6 w co drugiej spoinie w podwójnej warstwie kleju, długość prętów – 50 cm po obydwu stronach rysy. W zależności od odległości rysy od ściany podłużnej zastosować kotwienie w ścianie podłużnej (jeśli rysa przebiega do 1,5 m od ściany podłużnej) lub takiego kotwienia nie stosować (jeśli odległość rysy od ściany podłużnej jest większa niż 1,5 m). Przykładowo – można zastosować system HeliFix (kotwy HeliBar – standard HB-01), ale może to być inny, równoważny pod względem cech technicznych, system. Wypełnienie zszytych rys wykonać należy za pomocą iniekcji jak w przypadku sklejania. 

Naprawa i uzupełnienie tynków wewnętrznych w miejscach zawilgocenia, przemarzania, pęknięć i rys widocznych na wewnętrznych ścianach pomieszczeń i korytarzy, po uprzednim osuszeniu muru, przemurowaniu rys, uszczelnieniu w miejscach zacieków, reperacją muru zaprawą naprawczą, zabezpieczenie środkiem hydrofobowym przed wnikaniem wody itp. w zależności od potrzeb i stwierdzonego stanu podłoża po odkuciu tynku.

9.2. Po podjęciu decyzji o funkcji, jaką ma spełniać budynek, należy sporządzić charakterystykę energetyczną i zabezpieczyć budynek przed utratą energii cieplnej.
9.3. Wykonanie tynków zewnętrznych po uprzednim przygotowaniu podłoża tj. uzupełnienie spoin pionowych w zewnętrznych ścianach, przemurowanie cegłą rys i pęknięć, uzupełnienie ubytków i uszkodzeń w bloczkach gazobetonowych i cegle, likwidacji krzywizn, ociepleniu nadproży i wykończeniu ościeży okiennych i drzwiowych tak, by zapewnić izolacyjność cieplną ścian zewnętrznych z otworami okiennymi i drzwiowymi. Należy zamurować i ocieplić zewnętrzne wnęki pod szafki energetyczne i gazowe (mur w tym miejscu nie może mieć 9-12 cm grubości). Po wykonaniu tynków, należy zamontować kratki wentylacyjne zewnętrzne.

9.4. Wykonanie posadzki po uprzednim sprawdzeniu izolacji w części podłoża na gruncie (niepodpiwniczonej) i wykonanie w tej części posadzki na gruncie odpowiadającej wymogom oporu cieplnego podłogi na gruncie. 

9.5. Demontaż istniejącej stolarki drzwiowej wewnętrznej i ościeżnic drewnianych w złym stanie technicznym i montaż skrzydeł wewnętrznych spełniających wymogi użytkowe i wymagania bezpieczeństwa przeciwpożarowego. 

9.6. Wykonanie robót wykończeniowych wewnętrznych umożliwiających użytkowanie budynku w zależności od przeznaczenia przy zachowaniu obowiązujących wymogów normowych i przepisów techniczno- budowlanych.

9.7. Wyposażenie w instalacje, armaturę i osprzęt wg wytycznych branżowych.

9.8. Zapewnienie dojść do budynku i wykonanie chodników i robót zewnętrznych (schody od terenu do drzwi zewnętrznych, wykończenie czerpni powietrza, uporządkowanie i ukształtowanie terenu wokół budynku).

10. Uwagi końcowe.

Do chwili podjęcia decyzji o sposobie dalszego użytkowania budynku „Zwierzętarni”, obiekt należy zabezpieczyć przed dostępem osób postronnych. W przypadku przedłużania się podjęcia decyzji następną ocenę stanu technicznego należy sporządzić nie później niż w 2012 roku.

O p r a c o w a ł :                 

   mgr inż. St. Plechawski

11.  SPIS FOTOGRAFII

18Fot. 1
Widok ogólny budynku.


18Fot. 2
Zacieki powodują wysolenia, na ścianach i suficie widoczne od wewnątrz.


19Fot. 3
Zacieki powodują wysolenia, na ścianach i suficie widoczne od wewnątrz.


19Fot. 4
Pęknięcie widoczne od wewnątrz ścian konstrukcyjnych po oknem na szer. 2mm.


20Fot. 5
Pęknięcia przy połączeniu ścian działowych ze stropem.


20Fot. 6
Uszkodzone obróbki i pokrycie dachu.


21Fot. 7
Zacieki na elewacji północnej budynku spowodowane brakiem połączenia rur spustowych z instalacją kanalizacyjną.


21Fot. 8
Brak opaski odwadniającej oraz izolacji pionowej fundamentów.
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Fot. 1 Widok ogólny budynku.
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Fot. 2 Zacieki powodują wysolenia, na ścianach i suficie widoczne od wewnątrz.
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Fot. 3 Zacieki powodują wysolenia, na ścianach i suficie widoczne od wewnątrz.
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Fot. 4 Pęknięcie widoczne od wewnątrz ścian konstrukcyjnych po oknem na szer. 2mm.
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Fot. 5 Pęknięcia przy połączeniu ścian działowych ze stropem.
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Fot. 6 Uszkodzone obróbki i pokrycie dachu.
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Fot. 7 Zacieki na elewacji północnej budynku spowodowane brakiem połączenia rur spustowych z instalacją kanalizacyjną.
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Fot. 8 Brak opaski odwadniającej oraz izolacji pionowej fundamentów.

BRANŻA





Zamość,  październik,  2009 r.
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